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Relatério da Administracao

A CHB - Companhia Hipotecaria Brasileira apresenta suas demonstra¢oes financeiras

referentes ao primeiro semestre de 2013.

Na carteira de crédito a CHB concentrou suas atividades comerciais no crédito a
producdo de iméveis, atuando junto a construtores e incorporadores de médio porte.
A carteira de crédito chegou a RS 28.089 mil no encerramento do 1° semestre de 2013,
representando um crescimento de 64% sobre a carteira de crédito 30/06/2012. O total de
proviséo para devedores duvidosos em 30/06/2013 soma R$ 621 mil, representando 2,21%

da carteira de crédito.

Atuando como agente financeiro do Ministério das Cidades nos programas Sociais
de Habitagao a CHB deu continuidade a gestdo dos programas em vigor, chegando em
30/06/2013 com a gestdo de R$ 32.959 mil, representando um crescimento de R$ 10.847 mil
em relagdo ao mesmo periodo do ano anterior. Este aumento ocorre por conta da entrada
de novos recursos referentes a nova fase do PMCMV iniciada no segundo semestre de 2012.
Nestes programas, além de do gerenciamento dos projetos, a CHB também administra os
recursos disponibilizados, aplicando em Titulos e Valores Mobiliarios publicos e privados
com liquidez adequada as necessidades do programa. Em 30/06/2013 a CHB mantinha um
total de R$ 236 mil em disponibilidade e R$ 36.032 mil em Titulos e Valores Mobilirios.

O lucro apurado pela CHB no 1° semestre de 2013, ap6s IR e Contribuigao Social, foi de
R$ 544 mil. O Patriménio Liquido verificado no encerramento do 1° semestre de 2013 foi de
R$ 19.708 mil.

Natal, 16 de agosto de 2013.
Balancgos patrimoniais
Em 30 de junho de 2013 e 2012
(Em milhares de reais)

Ativo
Ed";a 30/06/2013 31/12/2012  30/06/2012
Circulante 52.637 52.287 47.986
Disponibilidades 236 20 185
Titulos e valores mobiliarios 4 36.032 37.859 22.519
Cotas de fundos de investimento 32,596 34.586 22.224
Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 3436 3.273 295
Operagodes de crédito 5 14.914 10.177 6.585
Empréstimos 15.243 2.553 1.564
Financiamentos imobiliarios - 7.811 5.102
(-) Provisao para operagoes de crédito (329) (187) 81)
Outros créditos 6 1.003 3.889 18.468
Programa minha casa minha vida | - - 16.297
Diversos 1.003 3.889 2171
Outros valores e bens 452 342 229
Bens néo de uso proprios 452 342 229
Nao circulante 25.221 21.214 23.431
Titulos e valores mobiliarios - - 2.654
Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) - - 2.654
Relagées interfinanceiras 7 10.426 8.591 8.591
Créditos vinculados 13.534 11.939 13.769

(-) Provisao para perdas

Demonstragao das mutagdes do patriménio liquido
Em 30 de junho de 2013 e 2012
(Em milhares de Reais)

- Capital A Capitala R Reserva de lucros mw)
bpicte  sodal  deGapitl  Integralizar  decapital Llegal Estatutdrias  aamulados  Total

Saldos em 31 de

dezembro de 2011 7.074 1.782 314 5.970 - 15.140
Prejuizo do semestre - - - - (40) (40)
Saldos em 30 de

junho de 2012 7.074 1.782 314 5.970 (40) 15.100
Mutagées no

periodo (40)  (40)
Saldos em 31 de

dezembro de 2012 7.074 1.782 466 8.852 - 18.174
Lucro liquido do R R } : R R 544 544
semestre

[?esntlnagao do lucro ~ ~ R R 27 517 (544) ~
liquido

Integralizacgode 515006 - (1782) (314)  (8.850) - -
capital com reservas

Integralizaciode 131 980 - - - - - 1.980
capital

Capital a integralizar - - (990) - - - - (990)
Saldos em 30 de

junho de 2013 7.074 12.926 (990) - 179 519 - 19.708
Mutacbes do - 12926 (990) (1.782) (287) (8.333) - 1534
periodo -

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
Demonstragées do fluxo de caixa

Em 30 de junho de 2013 e 2012

(Em milhares de reais)

30/06/2013 30/06/2012

Lucro (prejuizo) liquido 544 (40)
Depreciagao e amortizacao 108 67
Proviséo (revers&o) para créditos de liquidagao duvidosa (8) (389)
Lucro liquido ajustado 644 (362)

Atividades operacionais

Redugéao/(aumento) em cotas de fundos de investimento 1.990 (22.224)
Reducédo/(aumento) em certificados de recebiveis imobiliarios (163) 34417
(Redugao/(aumento) de empréstimos (19.083) 1.406
Aumento do Programa Minha Casa Minha Vida - (16.297)
Reducéo/(aumento) de financiamentos imobiliarios 11.878 (420)
Aumento de relagoes interfinanceiras (1.595) -
Redugédo/(aumento) de diversos 2.886 (74)
Aumento de outros valores e bens (110) -
Aumento de obrigagoes por emissao de LCI 3.262 2.499
Aumento/(Redugéo) de PSH - Prog. De subsidio habit/MCMV 964 (14.999)
Reducéo de obrigagoes fiscais e previdenciarias (861) (50)
Aumento de obrigagoes por financiamentos - 16.296
Reducéo de recursos do FGTS (690) (56)
Aumento/(redugao) de diversos 148 (164)
Caixa liquido proveniente das atividades operacionais (730) (28)

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisicdo de imobilizado (44) (2)

Caixa liquido utilizado nas atividades de investimentos (44) 2

com créditos vinculados (3.108) (3.348) (5.178)
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
. L Integralizagao de capital 990 -
Operagdes de crédito 5 13475 10.939 10.453 Caixa liquido utilizado nas atividades de investimentos 990 -
Empréstimos 13.467 7.074 5419
Financiamentos imobiliarios - 4.067 5.162 (=) Aumento (redugéo) liquido de caixa e equivalentes de caixa 216 (30)
(-) Provisao para operagoes de crédito (292) (202) (128)
Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio 20 215
| " ¢ 8 466 466 466 Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio 236 185
nvestimentos (=) (reducao) liquido de caixa e equivalentes de caixa 216 (30)
AcOes e cotas 466 466 466
As notas explicativas sao parte integrante das demonstragées financeiras.
Imobilizado de uso 9 1.154 1.218 1.267
Imoveis 1.687 1.687 1.687 Notas explicativas da Administragao as demonstragoes contabeis
Outras imobilizacdes 1135 1.091 1151 Em 30 de junho de 2012 e 2011
L ) (Em milhares de Reais)
Méveis e equipamentos 567 554 552
Sistema de processamento de dados 396 366 360 1. Contexto operacional
Sistema de transporte 140 140 208 A Companhia Hipotecéria Brasileira (“Companhia”), € uma instituicao financeira autorizada a funcionar
Outras 32 31 31 pelo Banco Central do Brasil, em operagdes ativas e passivas relacionadas & crédito, captacoes de recursos
() Depreciacio acumulada (1.668) (1.560) (1.571) de terceiros e repasses no Pais de programas sociais.
2. Apr ¢ao das d agdes contal
Total do ativo 77.858 73.501 71.417 As demonstracoes contébeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no

Passivo e patrimoénio liquido

meee 300672013 31/12/2012  30/06/2012

Circulante 49.966 52.074 47.580
Recursos de letras imobiliarias 10 14.568 16.237 12.216
Obrigagoes por emissao de LCl 14.568 16.237 12216
Obrigagées por empréstimos e rep. n 32.959 31.995 22.112
PSH - Programa de subsidio habitacional 1.753 1.984 6.643
Minha casa minha vida 31.206 30.011 15.469
Outras Obrigagoes 13 2439 3.842 13.252
Obrigagdes Programa Minha Casa Minha Vida - - 10.864
Recursos do FGTS 497 1.187 623
Fiscais e previdenciarias 293 1.154 629
Diversos 1.649 1.501 1.136
Nao circulante 8.184 3.253 8.737
Recursos de letras imobiliarias 10 8.184 3.253 3.305
Obrigagdes por emissao de LCI 8.184 3.253 3.305
Outras obrigagoes 13 - - 5.432
Obrigagdes Programa Minha Casa Minha Vida - - 5432
Patriménio liquido 19.708 18.174 15.100
Capital social 7.074 7.074 7.074
Aumento de capital 12.926 - -
Capital a integralizar (990) - -
Reserva de lucros 698 9318 6.284
Reserva de capital - 1.782 1.782
Prejuizos acumulados - - (40)
Total do passivo e do patriménio liquido 77.858 73.501 71.417

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

Demonstragdes do resultado
Em 30 de junho de 2013 e 2012
(Em milhares de reais)

Nota 1°semestre T°semestre
Bpicta 2013 2012
Resultados com operagao de crédito - 2414 2.258
Resultado com titulos e valores imobiliarios - 1.687 1.509
(=) Receitas da intermediagéo financeira 14 4.101 3.767
Despesas com provisao para crédito de liquidagao duvidosa - 9 (222)
(=) Desp da intermediacao fi i - 9 (222)
Resultado bruto da intermediagéo financeira - 4.110 3.545
Despesas com captagao - (735) (626)
Receita de prestagéo de servigos - 736 1.128
Despesas de pessoal - (1.621) (1.063)
Outras despesas administrativas - (2.520) (3.200)
Despesas tributérias 16 (325) (255)
Outras receitas e despesas operacionais 17 1.135 480
Resultado operacional - 780 9
(=) Lucro antes do IRPJ e da CSLL - 780 9
(-) Imposto de Renda e Contribuicdo Social 18 (236) (49)
(=) Lucro liquido do exercicio - 544 (40)
Agoes em circulagao no final do exercicio - 7.074 7.074
Lucro/(prejuizo) liquido por acdo
Capital Social no fim do exercicio - R$ 0,08 (0,01)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

Brasil, as quais abrangem a legislacao societéria, associadas as normas e instrugées do Banco Central do
Brasil (BACEN), consubstanciadas no Plano Contébil das Instituicoes do Sistema Financeiro Nacional (COSIF)
e do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), quando aplicavel.

As demonstragdes financeiras incluem estimativas e premissas revisadas periodicamente pela Companhia,
como a mensuragao de provisdes de perdas com operagdo de crédito, valorizagao de determinados
instrumentos financeiros, provisao para contingéncias, avaliagao do valor recuperével, vida util de determinados
ativos e constituicao de Imposto de Renda diferido ativo. Os resultados efetivos podem ser diferentes destas
estimativas e premissas, devido imprecisGes inerentes ao processo de determinagao.

Entre 2008 e 2012, o Comité de Pronunciamentos Contdbeis (CPC), emitiu pronunciamentos
relacionados ao processo de convergéncia contébil internacional, porém, nem todos homologados pelo
Banco Central do Brasil (BACEN). Desta forma, a Companhia, na elaboragéo das demonstragdes contabeis,
adotou os seguintes pronunciamentos homologados pelo Banco Central do Brasil (BACEN):

a.CPCO01 (R1) - reducao ao valor recuperavel de ativos - Resolugao CMN ne 3.566/08;

b. CPC 03 (R2) - demonstragdes dos fluxos de caixa — Resolugdo CMN n° 3.604/08;

c.CPC 05 (R1) - divulgagéo sobre partes relacionadas — Resolugao CMN n°3.750/09;

d. CPC 10 (R1) - pagamento baseado em agées - Resolugdo CMN n° 3.989/11;

e.CPC 23 - Politicas Contabeis, Mudanca de Estimativa e Retificagao de erro - Resolugao CMN n° 4.007/11;
f. CPC 24 - divulgacdo dos eventos subsequentes - Resolugdo CMN n° 3.973/11;

g.CPC 25 - provisdes, passivos contingentes e ativos contingentes — Resolugao CMN n° 3.823/09.

3. Resumo das principais praticas contabeis

3.1. Disponibilidades

As disponibilidades compreendem os depositos bancarios disponiveis e aplicagées interfinanceiras
com conversibilidade imediata ou com prazo original igual ou inferior a 90 dias, conforme prevé a
Resolucao BACEN ne° 3.604/08.

3.2.Titulos e valores mobiliarios

Os titulos e valores mobilidrios sao classificados de acordo com a intengéo da Administracao e estdo
dispostos nas seguintes categorias:

« Titulos para negociagao;

« Titulos disponiveis para venda;

« Titulos mantidos até o vencimento.

Os titulos classificados como “para negociacao” e os titulos “disponiveis para venda’, sdo ajustados na
data do balango pelo seu valor de mercado, e os classificados como titulos mantidos até o vencimento,
sao avaliados pelo seu custo de aquisi¢ao acrescidos dos rendimentos auferidos até a data do balango.

Os ajustes ao valor de mercado dos titulos classificados na categoria “para negociagao’, sao
contabilizados em contrapartida @ uma conta de receita ou despesa do periodo. Os ajustes ao valor de
mercado dos titulos classificados na categoria“disponiveis para venda” sao contabilizados em contrapartida
a uma conta destacada do patriménio, pelo valor liquido dos efeitos tributérios, sendo transferidos para o
resultado do exercicio quando da efetiva realizacao pela venda dos respectivos titulos e valores mobiliarios.

Os fundos de investimento financeiro sdo avaliados pelo valor da quota informada pelos
administradores dos fundos, na respectiva data do balanco.

A carteira de titulos e valores mobiliarios da Companhia é classificada em 100% em titulos para negociagao.

3.3. Relagdes interfinanceiras

Constituida de contratos levados ao Fundo de Compensacao das Variagoes Salariais (FCVS), requerendo o
recebimento dos recursos pela Caixa Econémica Federal (CEF).

A proviséo para perdas é constituida para os contratos ainda nao habilitados ou para os quais ndo
foram apresentados os requerimentos de compensacéo.

3.4. Operagoes de crédito

As operagdes de crédito e outros créditos com caracteristicas de concessao de crédito sao classificados
nos respectivos niveis de risco, observando: (i) os parametros estabelecidos pela Resolucao n° 2.682 do CMN,
que requer a sua classificagdo em nove niveis, sendo ‘AA’ (risco minimo) e ‘H’ (risco méximo); e (ii) a avaliagdo
da administragao quanto ao nivel de risco. Essa avaliacdo, realizada periodicamente, considera a conjuntura
econdmica, a experiéncia passada e os riscos especificos e globais em relacdo as operacoes, aos devedores e
garantidores. Também séao considerados os periodos de atraso definidos na Resolugao n° 2.682 do CMN, para
atribuicao dos niveis de classificacdo dos clientes da seguinte forma:

A atualizagao (accrual) destas operagoes vencidas até o 59° dia é contabilizada em ‘Receitas’e, a partir
do 60° dia, em ‘Rendas a apropriar’.

As operagdes pré-fixadas foram registradas pelo valor do principal e os respectivos encargos, e retificadas pela conta
correspondente de rendas a apropriar. As operages pos-fixadas sao registradas pelo valor do principal, acrescido dos
rendimentos auferidos ou encargos incoridos, calculados “pro rata” dia e as rendas das operagoes de crédito vencidas ha
mais de 60 dias, independentemente de seu nivel de risco, sao reconhecidas como receita quando efetivamente recebidas.

3.5. Provisao para Operagdes de Crédito de Liquidagao Duvidosa (POCLD)

As operagoes de crédito sdo classificadas de acordo com o julgamento da Administragdo quanto
ao nivel de risco, levando em consideragao a conjuntura econémica, a experiéncia passada e os riscos
especificos em relacao as operagoes e aos devedores e garantidores, observando os parametros
estabelecidos pela Resolugdo CMN n° 2.682/99, que requer a analise periodica da carteira e sua classificagao
em nove niveis, sendo “AA” (risco minimo) e “H” (risco maximo).

As operagoes classificadas como nivel “H” (100% de provisao) permanecem nessa classificacao por
até seis meses, quando entao sdo baixadas contra a provisao existente e controladas, por no minimo cinco
anos em contas de compensagao, ndo mais figurando no balango patrimonial.

As operagbes renegociadas sao mantidas no minimo no mesmo nivel em que estavam classificadas,
exceto quando eventos e condi¢des indiquem ou evidenciem amortizacao relevante da divida e melhoras
de suas garantias, conforme previsto pela Resolucdo 2.682/99. As renegociagbes de operagdes de
crédito que ja haviam sido baixadas contra a provisdo existente e que estavam controladas em contas de
compensagao, sao classificadas como nivel “H” e os eventuais ganhos provenientes da renegociacao sé sao
reconhecidos como receita quando efetivamente recebidos.

3.6. Outros valores e bens

Representados substancialmente por bens nao de uso préprio, recebidos em dagdo de pagamento
disponiveis para venda. Sdo ajustados ao valor de mercado quando este for menor que o custo
contabilizado, por meio de constituicao de provisao para desvalorizagao.

3.7. Investimentos

As demais participagoes societarias minoritarias sao avaliadas ao custo de aquisicao, deduzidas de provisao
para perdas provaveis na realizacao de seu valor, quando essa perda estiver comprovada como permanente.

3.8. Ativo imobilizado

Os ativos imobilizados sdo depreciados pelo método linear, utilizando como base o valor do custo
menos o valor residual (como também, deduzindo o valor alocado ao terreno no caso dos iméveis). Sao os
seguintes periodos de vida util, estimados para cada grupo de ativo:

Grupo de ativo Vida util estimada % por ano
Imoveis 25 4
Moveis e equipamentos 10 10
Sistema de processamento de dados 5 20
Sistema de transportes 5 20
Outros 10 10

Ovalorresidual e a vida Util dos ativos, sao revisados e ajustados conforme necessario, a cada fechamento de balango.

3.9. Reducao do valor recuperavel de ativos nao financeiros - (impairment)

O imobilizado e outros ativos nao circulantes sao revistos anualmente para se identificar evidéncias de
perdas nao recuperaveis, ou ainda, sempre que eventos ou alteragées nas circunstancias indicarem que o valor
contabil pode nao ser recuperavel. Quando este for o caso, o valor recuperével é calculado para verificar se ha
perda. Quando houver perda, ela é reconhecida pelo montante em que o valor contébil do ativo ultrapassa seu
valor recuperavel, que é o maior entre o preco liquido de venda e o valor em uso de um ativo.

3.10. Ativos e passivos contingentes e obrigagoes legais

O reconhecimento, a mensuracéo e a divulgagao dos ativos e passivos contingentes e obrigagoes legais,
sao efetuados de acordo com os critérios definidos na Resolugdo CMN n° 3.823/09 e no Pronunciamento Técnico
CPC 25, emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC), obedecendo aos seguintes critérios:

Ativos contingentes: Nao sao reconhecidos nas demonstrages financeiras, exceto quando da existéncia
de evidéncias que propiciem a garantia de sua realizacéo, sobre as quais ndo caibam mais recursos;

Contingéncias passivas: Sdo reconhecidas nas demonstragdes financeiras quando, baseado na
opinido de assessores juridicos e da administracdo, for considerado provavel o risco de perda de uma
acdo judicial ou administrativa, com uma provével saida de recursos para a liquidacao das obrigagoes e
quando os montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca. Os passivos contingentes
classificados como perdas possiveis pelos assessores juridicos sao apenas divulgados em notas explicativas,
enquanto aquelas classificadas como perda remota n&o requerem provisao e divulgagao.

Obrigagdes legais - fiscais e previdenciarias: Referem-se as demandas judiciais onde estdo sendo
contestadas a legalidade e a constitucionalidade de alguns tributos (Impostos e contribui¢des). O
montante discutido é quantificado, registrado e atualizado mensalmente.

e nao circul.

3.11. Outros ativos e passivos circul

Sao demonstrados pelos valores de realizacdo e/ou exigibilidade, incluindo os rendimentos e
encargos incorridos até a data do balango, calculados “pro rata” dia, e, quando aplicavel, o efeito dos ajustes
para reduzir o custo de ativos ao seu valor de mercado ou de realizagdo. Os saldos realizaveis e exigiveis em
até 12 meses sao classificados no ativo e passivo circulantes, respectivamente.

3.12. Apuragao do resultado

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas
devem ser incluidas na apuragao dos resultados dos periodos em que ocorrerem, sempre simultaneamente quando
se correlacionarem, independentemente de recebimento ou pagamento. As operagdes com taxas prefixadas sao
registradas pelo valor de resgate, e as receitas e despesas correspondentes ao periodo futuro séo apresentadas em
conta redutora dos respectivos ativos e passivos. As receitas e despesas de natureza financeira sao contabilizadas pelo
critério pro rata dia. As operagdes com taxas pds-fixadas sao atualizadas até a data do balanco.

3.13. Imposto de Renda e Contribuigao Social

A provisao para Imposto de Renda ¢ calculada a aliquota de 15%, com um adicional de 10% sobre o lucro tributével
excedentea R$ 240 mil para o exercicio ou RS 120 mil no semestre, ajustado pelas adigoes e exclusdes previstas nalegislagao.

A Contribuicao Social apurada sobre o lucro ajustado na forma da legislacdo em vigor é calculada a aliquota de 15%.

4. Titulos e valores mobiliarios

A composicao da carteira de titulos e valores mobilidrios esta demonstrada como segue:

30/06/2013 31/12/2012 30/06/2012

Certificados de recebiveis imobiliarios 3436 3.273 295

CoFa§ de fyndos de investimento CHB FIM 3259 34586 22224
Crédito Privado

36.032 37.859 22.519

Os certificados de recebiveis imobilidrios sao avaliados de acordo com a valoragdo dos papéis na
data de balango, incorporando juros e atualizacdo monetaria pactuados, sendo que os mesmos estdo
custodiados na CETIP.

As cotas de fundos de investimento séo avaliadas de acordo com o valor da cota divulgada pelo
Administrador do fundo. Em 30 de junho de 2013 e no exercicio de 2012 as cotas detidas pela Companhia,
bem como os ativos que compoem a carteira do fundo estao classificados como titulos para negociagéo.

Parte dos recursos aplicados em fundos de investimentos corresponde a garantias financeiras
alternativas ao seguro de término de obras do Programa de Subsidio a Habitacao de Interesse Social
(PSH), previstas na alinea “m’, do item 4.2, do Anexo | da Portaria Interministerial n° 335, de 29 de setembro
de 2005 do Ministério da Fazenda e das Cidades, os quais sao bloqueados, inclusive seus rendimentos e
liberados proporcionalmente quando da entrega das unidades habitacionais aos seus mutuarios finais. Em
30 de junho de 2013 o total bloqueado ¢ de R$ 91 (31 de dezembro de 2012 é de R$ 9.499 e 30 de junho
de 2012 é de R$ 9.156).

5. Operagdes de crédito

A composigao da carteira de crédito por niveis de risco é demonstrada como segue:

30/06/2013 31/12/2012 30/06/2012
Nivel  Saldo  Provisdo Saldo  Provisdo Saldo  Provisdo
de da Car- Consti- % daCar- Consti- % da Car- Consti- %
Risco teira tuda _ teira tuda _ teira tuida
AA 245 - - 321 - - 6.187 (31) -
A 4.036 (20 0,5 8210 (41) 0,5 8236 (82) 0,5
B 17.280 (173) 1 7.447 (74) 1 2.787 (84) 1
C 4333 (130 3 4.064 (123) 3 - - 3
D 2732 (273) 10 1439 (144) 10 38 (12) 10
E 84 (25) 30 24 (7) 30 - - 30
F - - 50 - - 50 - - 50
G - - 70 - - 70 - - 70
H - - 100 - - 100 - - 100
28.710 (621) 21.505 (389) 17.248 (209)
Composicao por tipo de operagao
30/06/2013 31/12/2012 2011

Plano empresario 16.431 9.766 8.796
Empréstimos - pessoa fisica 4.081 4735 4.708
Empréstimos - pessoa juridica 1.821 5.028 2173
CHB Habitacao 804 694 741
Aquisicdo de recebiveis 4.448 - -
Financiamentos 884 1.030 533
Outras operagoes 241 252 297
Proviséo para operacoes de crédito (621) (389) (209)
Total 28.089 21.116 17.038
Circulante (14.914) (10.177) (6.585)
Néo circulante 13.175 10.939 10.453

5.1. Provisao para operagdes de crédito de liquidagao duvidosa

A movimentagao da provisao para operagoes de crédito de liquidagao duvidosa em 31 de dezembro
de 2012 e 2011 é demonstrada como segue:

30/06/2013 31/12/2012 30/06/2012
Saldo inicial 389 435 435
Constituicoes do periodo 1.050 988 463
Reversoes do periodo (818) (1.034) (689)
Saldo final 621 389 209

(a) O total de reversées do primeiro semestre de 2013 (R$ 818) e ao exercicio de 2012 (R$ 1.034 mil)
referem-se essencialmente aos contratos que tiveram recebimentos de parcelas que estavam em
atraso, melhorando a sua classificaao de risco.

6. Outros créditos - Diversos

30/06/2012 31/12/2012 30/06/2012
Impostos e contribui¢des a compensar/recuperar 125 59 m
Devedores por depésitos em garantia - - 215
Subsidio operacional - minha casa minha vida 308 398 453
Elam Agropecudria Ltda. - - -
Adiantamento prejuizo fiscal 124 124 124
Receita diferida - - 700
Outros créditos 432 618 432
Proviséo para perdas - - -
Remuneragao Minha Casa Minha Vida (a) - 2.684 16.297
Despesas antecipadas 14 6 136
Total 1.003 3.889 18.468

(a) Representa os valores a receber por conta do Leilao do Programa Minha Casa Minha Vida II,
no qual a Companbhia foi aquinhoada pelo Ministério das Cidades com 9.830 unidades conforme
Portaria publicada no Diario Oficial da Unido de 1° de junho de 2012.

7. Relagoes interfinanceiras

30/06/2013 31/12/2012 30/06/2012
Créditos vinculados (a) 12.544 11.939 13.769
Depésito para capital em dinheiro (b) 990 - -
(-_) Proviséo para perdas com créditos (3.108) (3.348) (5.178)
vinculados
Total 10.426 8.591 8.591

(a) Constituida essencialmente de contratos levados ao Fundo de Compensacao das Variagdes Salariais
(FCVS), pleiteando o recebimento dos recursos. Os créditos ja homologados e habilitados foram corrigidos
mensalmente pelo indice de corregao da poupanca, para posterior novagéo e transformagéo em CVS;

(b)Correspondente a depésito vinculado ao Banco Central do Brasil para aumento de Capital
autorizado em AGO/AGE de 30 de abril de 2013, aguardando homologagéo;

(c) A provisao para perdas ¢ constituida para os contratos ainda nao habilitados, ou para os quais ainda
nao foram apresentados os requerimentos de compensacao. No exercicio de 2012 foi reconhecido
como prejuizo o total de R$ 1.830 de contratos em que foi requerida a compensacao de valores no
processo de novagao, nao restando saldo a ser novado. O referido valor foi baixado da conta de créditos
vinculados e da sua respectiva provisao.

8. Investimentos

Refere-se a Investimento na Companbhia Brasileira de Securitizagdo (CIBRASEC), constituida em 31 de
julho de 1997 com objetivo de atuar na securitizagéo de créditos hipotecérios e de operagdes imobiliérias.
A Companhia é detentora de 404 acbes ordinarias que representam uma participacao de 0,612 % no
capital integralizado da investida sendo que a mesma esta avaliada pelo método do custo de aquisicao,
correspondendo a um montante de R$ 466 mil.

9. Imobilizado de uso

Demonstrado ao custo de aquisicao. As depreciagées sao calculadas pelo método linear, com base em
taxas anuais que contemplam a vida util-econémica dos bens, composto conforme a seguir:

Taxade
depreciacao 30/06/2013 2012
Descri¢ao % a.a. Custo Depreciacao _Liquido Liquido

Edificagoes 4 1.687 (767) 920 990
Moveis e equipamentos 10 567 (436) 131 153
Sistema de

processamento de dados 20 396 (327) 69 34
Veiculos 20 140 (107) 33 41
Outros 10 31 31 - -
Total 2.821 (1.668) 1.153 1.218
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Taxade
depreciagdo 30/06/2012 2011

Descricao % a.a. Custo Depreciacdo _Liquido Liquido
Edificacoes 4 1.687 (663) 1.024 1.092
Mbveis e equipamentos 10 552 (394) 158 171
Sistema de
processamento de dados 20 360 (328) 32 40
Veiculos 20 208 (155) 53 95
Outros 10 31 31 - -
Total 2.838 (1.571) 1.267 1.398

10. Recursos de letras imobiliarias

Representam as captagdes oriundas de emissées de Letras de Crédito Imobiliario - LCl, as quais se
encontram custodiadas na Central de Custédia e de Liquidagao Financeira de Titulos — CETIP.

30/06/2013 31/12/2012 30/06/2012
Circulante 14.568 16.237 12216
Nao circulante 8.184 3.253 3.305
Total 22.752 19.490 15.521

11. Obrigagdes por empréstimos e repasses
11.1. Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV)

30/06/2013 31/12/2012 30/06/2012
Diversos municipios (a) 31.206 30.011 15.469
Programa de subsidio habitacional (b) 1.753 1.984 6.643
Total 32.959 31.995 22.112

(a) Corresponde aos Leildes (MCMV) | e (MCMV) Il para municipios com até 50.000 habitantes regidos
pelas portarias interministeriais n° 484/2009 e 547/2011, homologadas pelas portarias SNH/MC
532/2009 e 235/2012 respectivamente, com prazo de médio de duracao das obras entre 12 a 18 meses.
Depois de firmados os contratos de construgao pelas prefeituras, ficam sob a responsabilidade da
Companhia a gestdo dos recursos e repasses aos construtores, efetuados mediante a apresentagao dos
relatérios de medicao e fiscalizagao das obras.

(b) Representam as obrigagoes referentes aos recursos vinculados a este Programa Social do Governo
Federal, para o qual a Companhia deve controlar a execucdo dos projetos de construcao e efetuar os
repasses de acordo com o andamento das obras.

Abaixo estdo evidenciados os valores por leildes:

30/06/2013 31/12/2012 30/06/2012
10 Leilao 4 4 4
2° Leilao 452 464 3.102
30 Leilao 713 760 1.801
4° Leilao mn 173 173
5¢ Leildo 573 583 1.563
Total 1.753 1.984 6.643

12. Outras obrigagoes

30/06/2013 31/12/2012 30/06/2012
Recursos do FGTS a liberar 497 1.187 623
Fiscais e Previdenciarias 293 1154 629
Obrigagbes PMCMV (a) - - 16.296
Diversos (b) 1.649 1.501 1.136
2.439 3.842 18.684
Circulante (2:439) (3.842) (13.252)
Néo circulante - - 5432

(a) Representa a contrapartida dos valores informados em Nota Explicativa n° 6 “Outros créditos”
referentes aos recursos provenientes do Leildo do Programa Minha Casa Minha Vida I;

(b) Composto por provisdo para cobertura de riscos fiscais no valor de R$ 1.037 (R$ 1.004 em
dezembro de 2012 e R$ 969 em junho de 2012) e outros no montante de R$ 612 (RS 497 em
dezembro e 2012 e R$ 167 em junho de 2012).

13. Patriménio liquido
13.1. Capital Social

O capital social esta representado 7.073.824 (sete milhGes, setenta e trés mil e oitocentos e
vinte e quatro) a¢des ordinarias nominativas, com valor nominal de R$ 1 cada), totalmente
subscritas e integralizadas por acionistas brasileiros.

A Companhia aprovou em AGE/AGO realizada em 30 de abril de 2013 um aumento de
capital no valor de R$ 12.926 mil, composto de reserva de lucros e depésitos em moeda
corrente, esperando apenas a homologacéo do Banco Central do Brasil.

13.2. Reserva legal

A Companhia destina 5% do lucro liquido de cada exercicio social para a reserva legal, que
nao podera exceder a 20% do capital integralizado.

13.3. Reserva estatutaria

A Companhia destinou em conformidade a legislagao vigente, lucro liquido obtidos no
exercicio, apés deduzidos a reserva legal e distribuicao de dividendos conforme item 13.5.

13.4. Lucros acumulados

A Companhia possui lucros acumulados ja distribuidos como reservas, conforme
demonstrativo a seguir:

30/06/2013 31/12/2012 30/06/2012
Lucros acumulados 554 3.034 2.956
Reserva estatutéria (517) (2.882) (2.808)
Reserva de lucros (27) (152) (148)

13.5. Distribuigao de dividendos obrigatdrios

O Estatuto Social estabelece dividendo minimo obrigatério de 25% sobre lucro liquido,
calculado nos termos da legislagao societéria. Ndo houveram dividendos distribuidos em
2012, sendo estes apenas aprovados mediante assembleia em 2013.

14. Receita de Intermediacao Financeira

Representada pelas receitas com operagées de crédito e com titulos e valoresmobilidrios no montante
de R$ 6.330 (R$ 6.843 em 2011).

30/06/2013 30/06/2012
Operagoes de Crédito 2414 2.258
Titulos e valores mobilidrios 1.687 1.509
4.101 3.767

15. indice de Basiléia

A Companhia encontra-se enquadrada nos limites minimos de capital realizado e patriménio liquido
requerido pela Resolugao n° 2.099/94 do Banco Central do Brasil (BACEN), que versa sobre o Acordo de Basiléia e
atualizada conforme o novo acordo de capital (Basiléia Il), cujas apuragoes do patriménio liquido de referéncia e
do patriménio de referéncia exigido foram alteradas pelas Resolucdes nos 3.444/07 e 3.490/07 do Banco Central
do Brasil (BACEN). Dentro deste contexto regulamentar que a Companhia esta inserida, deve-se manter um
patriménio liquido compativel com o grau de risco de seus ativos ponderados por fatores que variam de 0% a
300% e um indice minimo de 11% de patriménio em relacao aos ativos ponderados pelo risco, este indice em 30
de junho de 2013 apresentou um nivel de 36,021% (no exercicio de esse nivel foi de 34,68%).

16. Outras despesas administrativas
Os principais itens que compuseram esta rubrica foram:

30/06/2013 30/06/2013
Servigo técnico especializado 922 1738
Propaganda e publicidade 238 231
Honorérios advocaticios - 47
Contencioso - 291
Viagens no pais 114 81
Processamento de dados 232 279
Entidade de classe 31 25
Comunicagao 64 53
Aluguel 64 51
Transportes 57 33
Servigos financeiros 38 29
Servigos de terceiros 66 29
Materiais 27 13
Seguros 16 10
Publicagao 20 15
Reparos 27 8
Agua, energia e gés 28 28
Depreciacao 135 66
Copa e cozinha 37 42
Assisténcia Médica 169 -
Vales refeicoes 88 -
Condominio 51 -
Diversos 94 131
2.518 3.200
17. Outras receitas e despesas operacionais
30/06/2013 30/06/2012

Qutras receitas 1.365 770

Outras despesas (229) (294)

Total 1.136 476

Essencialmente a rubrica de Outras Receitas é composta pelos sub-itens: Agenciamento Fiduciario, Rendas
obtidas, bem como das Rendas provenientes do Programa Minha Casa Minha Vida, ja “Outras despesas operacionais”
sao compostas de despesa com desconto de prestacoes, despesa com PLR, despesa com processo de Valda Pedroza
e as contingéncias ativas.

18. Imposto de Renda e Contribuigao Social

A seguir, demonstramos a composi¢do da apuracao do lucro real, base para a provisao do Imposto
de Renda e Contribuicéo Social, sendo que, a Companhia utilizou como compensacao, saldo de prejuizo
fiscal de exercicios anteriores.

30/06/2013 _30/06/2012

Resultado antes dos impostos 780 9
Adigoes 1.050 223
Exclusoes (1.090) (63)
Lucro tributavel 740 169
Base 30% de prejuizo fiscal (222) (51)
Lucro tributavel ajustado 518 18
IRPJ 145 24
CSLL 91 25

236 49

19. Transagdes com partes relacionadas

As transagbes com partes relacionadas foram realizadas em condi¢des usuais de mercado e estdo
representadas por:

Parte relacionada Modalidade 30.06.2013 31.12.2012 _30.06.2012
Diretores/acionistas Letras de crédito imobilidrio (1.531) (3.445) (2.748)
(1.531) (3.445) (2.748)

20. R ¢ao da Administragao

Durante o exercicio, foram pagos aos membros do Conselho de Administracao e Diretores, o montante
de R$ 234 mil (dezembro de 2012: R$ 420 mil e junho de 2012: R$ 168 mil).

21. Gerenciamento de riscos

A CHB entende que a gestao de riscos é uma atividade que visa a criacao e preservagao do valor
da Companhia, propiciando garantia razoavel de que eventos que possam afeté-la sejam identificados e
geridos de acordo com suas politicas de exposi¢do a riscos.

A Diretoria Executiva é responsével pela defini¢do das politicas operacionais, limites de riscos de
mercado, liquidez e de crédito, estabelecendo também, os critérios a serem utilizados para a mensuracao
e administracdo dos mesmos.

Cabe a Diretoria também, a definicdo das alcadas, de aprovacao seus responsaveis e sua forma
de acompanhamento. Através desta estrutura de governanca ja definida, a Companhia se organiza para
gerenciar os principais riscos inerentes as suas atividades:

21.1. Risco operacional

Através da atuacao e responsabilizacao da estrutura de governanca, a Companhia efetua
um acompanhamento continuo dos processos administrativos e sistémicos, monitorando através
de relatorios e informes especificos o andamento destes processos, seus eventuais desvios, suas
agoes de correcdo e os responsaveis pelos mesmos.

As areas envolvidas sao responsaveis pela aderéncia dos processos executados as politicas e normas
definidas, reportando periodicamente a situacao dos mesmos, seus controles e seus planos de acao.

A Area de Controles Internos cabe acompanhar os controles dos processos existentes e seus planos de

acao definidos, comunicando aos Comités e a Diretoria eventuais distor¢oes e seus responsaveis.
21.2. Risco de mercado e liquidez

A gestao de riscos de mercado e liquidez é exercida utilizando-se de informagdes internas
e de ferramentas operadas pela Area de Controladoria que centraliza as atividades de controle,
monitorando a exposicdo das carteiras, seus riscos e a aderéncia dos mesmos as politicas
previamente estabelecidas.

A Area de Tesouraria executa todas as movimentagées financeiras, recebendo as informacées
de todas as transagoes e garantindo sua adequagao em relacao as algadas de autorizagao.

A Diretoria define as politicas de risco de mercado e liquidez e acompanha periodicamente
o andamento da execucao das mesmas, seus eventuais desvios e acoes de correcao a partir das
informagées da Area de Controladoria.

21.3. Risco de crédito

A Diretoria define as politicas e procedimentos de crédito para aprovacdo das operacoes e
acompanha periodicamente a evolugao da carteira, da situacao dos clientes e seus eventuais atrasos.

Todas as operagdes de crédito sdo previamente avaliadas pela Area deCrédito que de acordo com
as politicas e alcadas definidas pela Diretoria, decide pela aprovagao ou encaminhamento das mesmas
para o Comité de Crédito. Uma vez aprovada, a area responsavel efetua o acompanhamento da
formalizagao dos documentos e a autorizagao de pagamento a ser processado pela Area de Tesouraria.

Periodicamente, a Area de Crédito efetua uma reavaliacéo de crédito com base na pontualidade
das operacdes e no rating de cada cliente, propondo percentuais de provisionamento a serem
efetuados pela Area Contabil.

22. Seguros (nao auditado)

A Companhia néo contratou seguros prediais, ou outros seguros no periodo findo em 30 de junho de
2013 por entender que nao é necessario, devido as operacdes do periodo.

23. Autorizagao para conclusao das demonstragdes contabeis

A Administracdo da Companhia autorizou a conclusao das presentes demonstragoes contébeis em 16
de agosto de 2013, nas quais consideram os eventos subsequentes ocorridos até esta data, que pudessem
ter efeito sobre estas demonstragoes contébeis, quando requeridos.

Alvaro Alberto Souto Filgueira Barreto - Diretor Presidente

Teresa Josefina Paiva Souto Filgueira Barreto - Diretora Vice Presidente

Nelson De Campos Junior — Diretor Comercial

Marco Anténio de Oliveira- Diretor Executivo

Abdias Martins de Castro Filho — Contador - CRC 004073/0-1-RN

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos

Diretores e Acionistas da

CHB - Companhia Hipotecaria Brasileira
Natal - RN

Examinamos as demonstragdes contébeis individuais da CHB - Companhia Hipotecaria Brasileira
(“Companhia”), que compreendem o balanco patrimonial em 30 de junho de 2013 e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
naquela data, assim como o resumo das principais préticas contabeis e demaisnotas explicativas.

Resp bilidade da Ad agao sobre as d ¢oes contabei

A Administracdo da Companhia é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacao dessas
demonstragées contéabeis de acordo com as préticas contébeis adotadas no Brasil, aplicaveis as institui¢oes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, e pelos controles internos que ela determinou
como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes contabeis livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragoes contabeis com base
em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas
requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores, e que a auditoria seja planejada e executada com
o objetivo de obter seguranga razoével de que as demonstracoes contébeis estéo livres de distorcao relevante.

Uma auditoria envolve a execucao de procedimentos selecionados para obtencdo de evidéncia
a respeito dos valores e divulgagoes apresentados nas demonstragdes contabeis. Os procedimentos
selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagao dos riscos de distor¢ao relevante
nas demonstragdes contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro.

Nessa avaliacao de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboragéo e a
adequada apresentacao das demonstracées contabeis da Instituicao para planejar os procedimentos de
auditoria que s&o apropriados nas circunstancias, mas nao para expressar uma opiniao sobre a eficacia
dos controles internos da Companhia. Uma auditoria inclui também a avaliacao da adequacao das praticas
contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis feitas pela Administracdo, bem como a
avaliagdo da apresentacao das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Opiniao

Em nossa opinido, as demonstragoes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da CHB - Companhia Hipotecaria Brasileira, em 30 de junho de 2013 o
desempenho de suas operagoes e os seus fluxos de caixa para o semestre findo naquela data, de acordo com as préticas
contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as instituicoes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil.

Outros assuntos

As demonstragoes contabeis relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2012 e 30 de junho de
2012 apresentadas para fins de comparacao foram por nds auditados, dos quais emitimos relatérios sem
modificagdes datados de 08 de margo de 2013 e 10 de agosto de 2012, respectivamente.

Natal, 16 de Agosto de 2013.

Jairo da Rocha Soares

Contador CRC-15P-120458/0-6 “S"-RN
Fabiana de Oliveira Duarte
Contador CRC-1CE-247898/0-5"S"-RN
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