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O cenario econdmico restritivo que o Brasil apresentou ao longo deste ano de 2016 fez com que a CHB optasse
pela redugdo no ritmo de novas operagdes de crédito e uma priorizacdo na gestao da carteira de crédito
existente. A Companhia permaneceu com foco em opera¢des voltadas ao financiamento a construgéo e
aquisicao de imoveis residenciais e empréstimos, tendo na sua grande maioria iméveis residenciais.

Com a manutencao deste foco, a carteira da CHB mantem-se concentrada nas opera¢oes de financiamento a
producao de empreendimentos residenciais contratadas junto a construtores e incorporadores com obras em
andamento que apresentam, além da garantia imobiliaria, um fluxo de recebiveis oriundo das suas vendas a
prazo das unidades destes empreendimentos. Também tem participagdo significativa as aquisicoes de
contratos de compra e venda a prazo com alienacéo fiduciaria, efetivados entre construtoras ou incorporadoras
e as pessoas fisicas compradoras finais das unidades.

Em ambos os casos, além da garantia através das alienagées fiduciarias dos iméveis, estas operagdes contam
também com a alienacéo fiduciaria do fluxo de recebiveis existente, garantindo assim a nao concentragao de
risco de crédito, tendo pessoas fisicas como compradoras e devedoras finais das unidades residenciais vendidas
ou em construgao. A carteira da CHB também conta com operagdes de empréstimos com garantia imobi
sempre focados na pessoa fisica proprietaria do imével residencial e tendo este imével em alienagao fiduciaria
como garantia destes empréstimos.

A carteira de crédito da CHB encerrou o ano de 2016 com um total de R$ 222.103 mil, sendo R$ 57.875 mil no
curto prazo e R$ 164.228 mil com vencimentos no longo prazo. Este valor total de carteira representa um
crescimento de 34% em relagao ao encerramento do ano de 2016 (RS 165.887 mil). Mantidas as mesmas
politicas de provisionamento para a carteira de crédito, politicas estas que levam em consideragéo o atraso e o
rating periodicamente calculado para cada cliente e operagéo, o total de provisdo para devedores duvidosos no
encerramento do exercicio de 2016 foi de R$ 8.652 mil, que representa 3,89% da carteira de crédito (R$ 2.917
mil e 1,77% respectivamente no encerramento de 2015).

Para o sustentar os seus ativos, a CHB vem emitindo Letras de Crédito Imobiliario tendo como lastro as suas
operagoes de crédito e suas respectivas garantias imobilidrias. No encerramento do ano de 2016 o saldo da
carteira de LCl era de R$ 230.539 mil (R$ 166.981 mil em 31/12/2015), sendo R$ 55.293 mil com vencimentos no
curto prazo e R$ 175.246 mil no longo prazo (R$ 49.939 mil e R$ 117.042 mil respectivamente em 31/12/2015).
Atuando como agente do Ministério das Cidades nos Programas de Habitagéo Social a CHB deu continuidade a
gestdo dos programas em vigor, chegando no encerramento do ano de 2016 com um saldo sob sua gestao de
RS 8.433 mil, recursos estes que faziam parte das suas disponibilidades que somavam R$ 14.282 mil, aplicados
em Fundo de Investimento com liquidez (R$ 13.459 mil) e em caixa (R$ 823 mil).

O resultado da CHB no exercicio de 2016 foi um lucro, ap6s Imposto de Renda e Contribuicao Social, de RS 1.476
mil. Em 2015 a Companhia apresentou um lucro de R$ 229 mil. O Patriménio Liquido no encerramento do
exercicio de 2016 era de R$ 19.948 mil (R$ 21.135 mil em 31/12/2015).

Por fim, em novembro de 2016, a captacdo em Letra Financeira, no montante de R$ 2.886 mil (saldo em
31/12/2016: R$ 2.944), realizada pela CHB junto aos seus acionistas foi transformada em Divida Subordinada nas
condigbes previstas pelo Banco Central do Brasil, passando assim a compor o Capital Complementar
considerado no calculo do Patrimonio de Referéncia utilizado para célculo dos limites de alavangem e de riscos
da Companhia, conforme a Resolugdo n° 4.192 do Banco Central do Brasil.

A administragdo.

Balango Patrimonial
Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015 (em milhares de reais)

Ativo 2016 2015
Circulante 90.972 68.056
Disponibilidades 823 129
Titulos e Valores Mobiliarios (Nota 5) 13.459 18.391
Operagoes de Crédito (Nota 6) 57.875 40.550
Empréstimos 5223 24.105
Financiamentos Imobilidrios 54.988 17.148
(-) Provisao para Operacoes de Crédito (2.336) (704)
Outros Créditos (Nota 7) 12444 7.234
Outros Valores e Bens 6.371 1752
Nao Circulante 180.230 136.492
Realizavel a Longo Prazo 178.543 134.925
Relagbes Interfinanceiras (Nota 8) 14315 9.587
Créditos Vinculados 15410 12,695
(-) Proviséo para Créditos Vinculados (1.095) (3.108)
Operagées de Crédito (Nota 6) 164.228 125338
Empréstimos 49.089 88.522
Financiamentos 121.456 39.029
(-) Provisao para Operagoes de Crédito (6.316) (2.213)
Investimentos (Nota 9) 638 490
Agbes e Cotas 638 490
Imobilizado Liquido (Nota 10) 1.050 1.077
Imobilizado - Custo 3.192 3.080
(-) Depreciagdo Acumulada (2.142) (2.002)
Total do Ativo 271.202 204.548
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragoes financeiras.
Passivo e Patriménio Liquido 2016 2015
Circulante 73.065 63.783
Recursos de Letras Imobilidrias 55293 49.939
Obrigagées por emissao de LCI (Nota 11) 55.293 49.939
Obrigagoes por Financiamentos 8433 8.741
Minha Casa Minha Vida (Nota 12.a) 7172 7.480
PSH -Programa de subsidio habitacional (Nota 12.b) 1.261 1.261
Outras Obrigacoes (Nota 13) 9.339 5.104
Recursos do FGTS 422 240
Fiscais e Previdenciarias 419 378
Diversos 7.082 4.486
Sociais e estatutarias (Nota 14) 1416 -
Néo Circulante 178.189 119.629
Recursos de Letras Imobilidrias 178.189 119.629
Obrigagées por emissao de LCI (Nota 11) 175.246 117.042
Obrigacées por emissao de LF (Nota 11) 2944 2.587
Total do Passivo 251.255 183.412
Patriménio Liquido (Nota 14)
Capital Social 19.948 21.135
Reservas de Lucros 18.020 18.020
() Agbes em Tesouraria 2105 3.292
(177) (177)
Total do Passivo e do Patriménio Liquido 271.202 204.548

Demonstragao de resultado
Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015 (em milhares de reais)

Descrigao 2° Semestre
2016 2016 2015
Receita da Intermediagao Financeira (Nota 15) 22335 40.556 27.260
Resultado com Operagdes de Crédito 21336 39.340 25.288
Resultado com Titulos e Valores Mobiliarios 999 1215 1972
Desp: da Intermediacao Fi (19.959) (35.930) (20.689)
Despesas de Obrigacoes por Empréstimos e Repasses (526) (998) (45)
Despesas com Captacao (16.283) (30.575) (18.876)
(Provisao) / Reversio para Operacdo de Crédito (3.150) (4.357) (1.768)
Bruto da Intermediagéo Fil 2377 4.625 6.571
Outras Receitas / (Despesas) Operacionais (76) (3.183) (5.638)
Receita de Prestacdo de Servigos 1.402 2913 1.802
Despesas de Pessoal (Nota 16) (1.953) (3.824) (3.862)
Despesas Administrativas (Nota 17) (2.415) (5.372) (4.320)
Despesas Tributarias (545) (852) (592)
Outras Receitas / (Despesas) Operacionais (Nota 18) 3434 3.952 1.335
Resultado ndo operacional - - -
Lucro / (Prejuizo) antes dos Tributos 2.301 1.442 933
Imposto de renda e contribuicao social (824) (1.213) (282)
Lucro / (Prejuizo) Liquido do Periodo 1.476 229 652
Ne de agées em circulagao no fim do exercicio 18.020 18.020 18.020
Lucro/(Prejuizo) liquido por agao (em reais) 0,08 0,01 0,04
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracoes financeiras.
Demonstracao das mutagdes do Patriménio Liquido
Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015 (em milhares de reais)
Reserva de Lucros
Dividendos Lucros ou Total do
Descrigao Capital Adicionais (Prejuizos)  Agdes em patrimonio
Social Legal P \C Tesouraria liquido
Saldos em 01 de julho de 2016 18.020 324 1.551 1.416 (1.247) (177)  19.888
Resultado do Semestre 1.476 1.476
Destinacao do Lucro Liquido (229) -
Juros sobre capital proprio " 217
a pagar (Nota 14) (1.416) (1.416)
Saldos em 31 de dezembro de 2016 18.020 336 1.769 - - a77) 19.948
Mutagdes do 2° semestre 2016 - n 217 (1.416) 1.247 60
Saldos em 01 de janeiro de 2015 18.020 292 2.348 - - a77) 20.483

Lucro do exercicio
Destinagao do Lucro Liquido 33 619 652 652

Juros sobre capital préprio (Nota 14) (1.416) 1416 (652) -
Saldos em 31 d de 2015 18.020 324 1.551 1416 - a77) 21.135
Mutacdes do periodo - 33 (797) 1416 - 652
Saldos em 01 de janeiro de 2016 18.020 324 1.551 1416 - a77) 21.135
Lucro do exercicio 229

Destinagao do Lucro Liquido m 217 (229) 229
Juros sobre capital préprio -
apagar (Nota 14) (1.416) (1.416)
Saldo em 31 de de2016 18.020 336 1.769 - - a77) 19.948
Mutagdes do periodo - n 217 (1.416) - - (1.187)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragoes financeiras.

6es dos fls d indireto) exercicios findos em 31/12/2016 e 31/12/2015 (em milhares de reais)
Descrigéao 2° Semestre 2016 2016 2015
Fluxos de Caixa das Atividades Operacionais
Lucro/(Prejuizo) antes do Imposto de Renda e Contribuicao Social 2301 1.442 933
Ajustes do Lucro Liquido
Depreciacao e amortizagao 71 140 129
Provisao/Reverséao para créditos de liquidagao duvidosa 2515 3723 1.768
Provisao/Reversao para perdas sobre bens ndo de uso 635 635 -
Redugéo (Aumento) de Ativos
Titulos e valores mobiliarios (6.767) 4.932 (259)
Relagdes interfinanceiras .716)  (2.716) -
Operagdes de crédito (26.275) (61.951) (88.890)
Outros créditos (4.635)  (5210) (2.024)
Outros valores e bens (4.218) (5.254)  (1.300)
Aumento (Redugéo) de Passivos
Recursos de letras imobiliarias 31373 63915 93378
Obrigagbes por empréstimos e repasses 6.324 (308) (705)
Outras obrigagoes 1.971 2.819 (4.734)
Caixa Gerado/(Consumido) pelas Operagdes 580 2.167 (1.704)
Imposto de renda e contribuigdo social pagos (824)  (1.213) (282)
(=) Caixa liquido Gerado/(Consumido) pelas Atividades Operacionais (244) 954 (1.986)
Fluxo de caixa das Atividades de Investimentos
Aquisi¢des de imobilizado (5) (112)  (236)
Aquisicoes de acoes (148) (148) -
(=) Caixa Liquido Gerado/(Consumido) pelas Atividades de Investimento (153) (260)  (236)
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
(=) Caixa Liquido Gerado/(Consumido) pelas Atividades de Financiamento - - -
(=) Aumento (Reducao) Liquido de Caixa e Equivalentes de Caixa (398) 694 (2.221)
Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio 1222 129 2350
Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio 823 823 129
(=) Aumento (Reducao) Liquido de Caixa e Equivalentes de Caixa (398) 694 (2.221)
As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
Notas as D oes Fi iras Em 31 de de 2016 (em mil de reais,

exeto quando Indicado de outra forma)

1. Informagdes Gerais e contexto operacional

A CHB - Companhia Hipotecaria Brasileira (“Companhia”) é uma instituicao financeira de capital fechado

autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com operagdes ativas e passivas relacionadas a crédito,
captagoes de recursos de terceiros e repasses no Pais de programas sociais.

2.Ap das
As demonstragdes financeiras foram elaboradas com observancia das disposi¢des contidas na legislacao
societdria brasileira, associada as normas e instrucoes do BACEN e estdo apresentadas conforme nomenclatura
e classificacdo padronizadas pelo Plano Contabil das Institui¢des do Sistema Financeiro Nacional - COSIF e do
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), quando aplicavel.

Estas demonstragdes financeiras foram aprovadas pela diretoria em 28 de abril de 2017. (Abdias, se a publicacao
sera dia 27, ndo pode ter a diretoria aprovado dia 28. AGO tudo bem)

Em aderéncia ao processo de convergéncia com as normas internacionais de contabilidade, o Comité de
Pronunciamentos Contéabeis - CPC emitiu diversos pronunciamentos relacionados ao processo de convergéncia
contabil internacional, porém alguns nao foram homologados pelo BACEN. Desta forma, a Companhia, na
elaboracéo das demonstracoes financeiras, adotou os seguintes pronunciamentos ja homologados pelo BACEN:

a) CPCO1 (R1) - Redugéo ao valor recuperavel de ativos - homologado pela Resolu¢ao CMN ne 3.566/08;

b) CPC 03 (R2) - Demonstragdes do fluxo de caixa - homologado pela Resolugao CMN ne 3.604/08;

c) CPCO5 (R1) - Divulgagao de partes relacionadas - homologado pela Resolugdo CMN ne 3.750/09;

d) CPC 10 (R1) - Pagamento baseado em a¢bes - Resolugao CMN Ne 3.989/11.

e) CPC 23 - Politicas Contabeis, mudancas de estimativa e retificacao de erro-Resolugdo CMN n° 4.007/11;

f) CPC 24 - Divulgacao de eventos subsequentes - homologado pela Resolugao CMN n° 3973/11;

g) CPC 25 - ProvisGes, passivos contingentes e ativos contingentes - homologado pela Resolugao CMN n° 3.823/09.

3. Adogao de novas normas contabeis

Os Pronunciamentos a seguir entrarao em vigor para periodos apos a data destas demonstragoes financeiras e
ainda nao foram aprovados pelo Banco Central do Brasil:

CPC 47 - Receita de contrato com clientes (IFRS 15): o principal objetivo é fornecer principios claros para o
reconhecimento de receita e a elaboracao das demonstragdes financeiras. Requer que o reconhecimento de
receita seja feito de modo a retratar a transferéncia de bens ou servicos para o cliente por um montante que
reflita a expectativa da Companhia de ter em troca os direitos desses bens ou servigos. (vigéncia a partir de
1°/01/2018).

CPC 48 - Instrumentos Financeiros (IFRS 9): a norma substitui a NBC TG 38. As principais mudancas previstas sao:
(a) todos os ativos financeiros devem ser, inicialmente, reconhecidos pelo seu valor justo; (b) a norma divide
todos os ativos financeiros em: custo amortizado e valor justo; (c) o conceito de derivativos embutidos foi
extinto; e (d) flexibilizagdo das exigéncias para a adogao da contabilidade de hedge. (vigéncia a partir de
1°/01/2018).

Atualmente nédo é possivel estimar quando o Banco Central do Brasil ird aprovar estes pronunciamentos. Com
isso ainda nao é possivel quantificar os impactos contabeis da utilizacdo desses pronunciamentos nas
demonstragées financeiras da Companhia Hipotecaria Brasileira S/A.

Principais praticas contabeis aplicadas na elaboracao destas demonstragoes financeiras

4.1 Moeda funcional e moeda de apresentagao

Os itens incluidos nas demonstracdes financeiras da CHB sao mensurados usando a moeda do principal
ambiente econémico no qual a Companhia atua (“a moeda funcional”). As demonstragoes financeiras estao
apresentadas em milhares de R$ (Reais), que é a moeda funcional da Companhia e, também a moeda de
apresentacao.

4.2 Caixae de caixa

Caixa e equivalentes de caixa compreendem os depésitos bancarios disponiveis e aplicagoes interfinanceiras,
cujo vencimento das operagdes, na data da efetiva aplicagao, seja igual ou inferior a 90 dias e apresente risco
insignificante de mudanca de valor justo. Esses recursos sdo utilizados pela Companhia para gerenciamento de
seus compromissos de curto prazo.

4.3 Titulos e valores mobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios sao classificados de acordo com a intengao da Administragdo nas seguintes
categorias:

« titulos para negociagdo

« titulos disponiveis para venda

« titulos mantidos até o vencimento

Os titulos classificados como “para negociagao” e os titulos “disponiveis para venda” sao ajustados, na data do
balango, pelo seu valor de mercado e os classificados como titulos mantidos até o vencimento s&o avaliados
pelo seu custo de aquisigao acrescidos dos rendimentos auferidos até a data do balango.

Os ajustes ao valor de mercado dos titulos classificados na categoria “para negociagao” séo contabilizados em
contrapartida a conta de receita ou despesa do periodo. Os ajustes ao valor de mercado dos titulos classificados
na categoria “disponiveis para venda” sao contabilizados em contrapartida a conta destacada do patriménio,
pelo valor liquido dos efeitos tributérios, sendo transferidos para o resultado do exercicio quando da efetiva
realizagdo pela venda dos respectivos titulos e valores mobiliarios.

Os fundos de investimentos financeiros sao avaliados pelo valor da quota, informado pelos administradores dos
fundos, na data do balanco.

A carteira de titulos e valores mobiliarios da Companhia é classificada em 100% em titulos para negociagéo.
4.4 Relagdes interfinanceiras

Constituida de contratos levados ao FCVS (Fundo de compensacéo das variages salariais), requerendo o
recebimento dos recursos pela CEF - Caixa Econémica Federal.

Os créditos ja homologados e habilitados, para posterior novacao e transformagao em titulos CVS. A provisao
para perdas é constituida para 100% dos contratos ndo habilitados ou para os quais ndo foram apresentados os
valores a ressarcir pelo FCVS.

4.5 Operagées de crédito

As operagdes de crédito e outros créditos com caracteristicas de concessao de crédito séo classificados nos
respectivos niveis de risco, observando: (i) os parametros estabelecidos pela Resolugéo n° 2.682 do CMN, que
requer a sua classificagdo em nove niveis, sendo ‘AA’ (risco minimo) e ‘H’ (risco maximo); e (i) a avaliagao da
administragao quanto ao nivel de risco. Essa avaliagao, realizada periodicamente, considera a conjuntura
econdmica, a experiéncia passada e os riscos especificos e globais em relagao as operagdes, aos devedores e
garantidores. Também sao considerados os periodos de atraso definidos na Resolugao n° 2.682 do CMN, para
atribuicao dos niveis de classificacao dos clientes da seguinte forma:

A atualizagdo destas operagdes vencidas até o 59° dia é contabilizada em ‘Receitas’ e, a partir do 60° dia, em
‘Rendas a apropriar’.

As operagbes em atraso classificadas como nivel‘H’(100% de provisao) permanecem nessa classificagao por seis
meses, quando sdo baixadas contra a provisdo existente e controladas em conta de compensagao, por no
minimo cinco anos, ndo sendo mais registradas em contas patrimoniais.

As operagbes pré-fixadas foram registradas pelo valor do principal e os respectivos encargos, e retificadas pela
conta correspondente de rendas a apropriar. As operagdes pds-fixadas sao registradas pelo valor do principal,
acrescido dos rendimentos auferidos ou encargos incorridos, calculados “pro rata” dia e as rendas das operagoes
de crédito vencidas ha mais de 60 dias, independentemente de seu nivel de risco, sado reconhecidas como receita
quando efetivamente recebidas.

4.6 Provisao para operagoes de crédito

As operagoes de crédito sao classificadas de acordo com o julgamento da Administracao quanto ao nivel de
risco, levando em consideragdo a conjuntura econémica, a experiéncia passada e os riscos especificos em
relacdo & operagao e aos devedores e garantidores, observando os parametros estabelecidos pela Resolucédo
CMN n° 2.682/99, que requer a analise periédica da carteira e sua classificagdo em nove niveis, sendo “AA” (risco
minimo) e “H" (risco méaximo).
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As operacdes classificadas como nivel “H” (100% de provisdo) permanecem nessa classificagdo por até seis
meses, quando entdo sdo baixadas contra a provisdo existente e controladas, por no minimo cinco anos, em
contas de compensagao, nao mais figurando no balanco patrimonial.

As opera¢des renegociadas séo mantidas no minimo no mesmo nivel em que estavam classificadas, exceto
quando eventos e condi¢bes indiquem evidenciem amortizagao relevante da divida e melhoras de garantias,
conforme previsto pela Resolucédo 2.682/99. As renegociagbes de operagdes de crédito que ja haviam sido
baixadas contra a provisao existente e que estavam controladas em contas de compensagao séo classificadas
como nivel “H" e os eventuais ganhos provenientes da renegociagao sé sao reconhecidos como receita quando
efetivamente recebidos.

4.7 Outros valores e bens

Representados substancialmente por bens nao de uso proprio recebidos em dagao de pagamento disponiveis
para venda. Sao ajustados ao valor de mercado quando este for menor que o custo contabilizado, por meio de
constituicdo de provisao para desvalorizagao.

4.8 Investimentos

As demais participagoes societarias minoritarias sao avaliadas ao custo de aquisicao, deduzido de provisao para
perdas provéveis na realizagao de seu valor, quando essa perda estiver comprovada como permanente.

4.9 Imobilizado

O imobilizado é mensurado pelo seu custo historico menos a depreciagao acumulada. O custo histérico inclui
gastos diretamente atribuiveis & aquisicdo dos itens. O custo historico também inclui os custos de financiamen-
tos relacionados com ativos qualificaveis.

Os ativos imobilizados sao depreciados pelo método linear, utilizando como base o valor de custo menos o valor
residual (e menos o valor alocado ao terreno no caso dos iméveis), e os seguintes periodos de vida dtil estimada
de cada grupo de ativo:

Grupo de ativo e‘:'t?;:;'; % por ano
Imoveis 25 4
Méveis e equipamentos 10 10
Sistema de processamento de dados 5 20
Sistema de transportes 5 20
Outras 10 10

O valor residual e a vida util dos ativos sao revisados e ajustados, conforme necessario, a cada fechamento.
4.10 Redugao ao valor recuperavel de ativos (teste de impairment)

A Administragdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou
mudangas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioragdo ou
perda de seu valor recuperavel. Quando tais evidéncias sao identificadas, e o valor contabil liquido excede o
valor recuperavel, é constituida provisao para deterioragdo ajustando o valor contébil liquido ao valor
recuperavel.

4.11 Ativos e passivos contingentes e obrigagdes legais

O reconhecimento, a mensuragao e a divulgagao dos ativos e passivos contingentes, e obrigagdes legais sao
efetuados de acordo com os critérios definidos na Resolugdo CMN ne 3.823/09 e Pronunciamento Técnico CPC
25, emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), obedecendo aos seguintes critérios:

Ativos contingentes: ndo séo reconhecidos nas demonstragdes financeiras, exceto quando da existéncia de
evidéncias que propiciem a garantia de sua realizacdo, sobre as quais nao caibam mais recursos;

Contingéncias passivas: sdo reconhecidas nas demonstragdes financeiras quando, baseado na opinido de
assessores juridicos e da administracdo, for considerado provavel o risco de perda de uma acao judicial ou
administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidacdo das obrigagdes e quando os montantes
envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranga. Os passivos contingentes classificados como perdas
possiveis pelos assessores juridicos sdo apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aquelas
classificadas como perda remota nao requerem provisdo e divulgagao.

Obrigagoes legais: fiscais e previdenciarias - referem-se a provisoes correspondente a tributos (impostos e
contribuigdes), contabilizados de acordo com sua competéncia.

4.12 Outros ativos e passivos nao circulantes

Sao demonstrados pelos valores de realizagao e/ou exigibilidade, incluindo os rendimentos e encargos
incorridos até a data do balango, calculados “pro rata” dia, e, quando aplicavel, o efeito dos ajustes para reduzir
o custo de ativos ao seu valor de mercado ou de realizagdo. Os saldos realizéveis e exigiveis em até 12 meses séo
classificados no ativo e passivo circulantes, respectivamente.

4.13 Imposto de renda e contribuigao social

A provisdo para imposto de renda é calculada a aliquota de 15%, com um adicional de 10% sobre o lucro
tributavel excedente a R$ 240 mil para o exercicio, (R$ 120 mil no semestre) ajustada pelas adi¢des e exclusées
previstas na legislacao.

A contribuicdo social apurada sobre o lucro ajustado na forma da legislagao em vigor é calculada a aliquota de 20%.

4.14 Apuragao do resultado
As receitas e despesas sao apropriadas de acordo com o regime de competéncia, observando-se o critério “pro

rata” dia para as de natureza financeiras. As rendas e os encargos séo apropriados em razéo da fluéncia de seus
prazos.

5. Titulos e valores mobilidrios
2016 2015
Certificados de recebiveis imobiliarios - -
CHB FIM Crédito Privado 13.459 18.391
Total titulos e valores mobilidrios 13.459 18.391

Os certificados de recebiveis imobiliarios sao avaliados de acordo com a valorizagao dos papéis na data de
balanco, incorporando juros e atualizagdo monetéria pactuados, sendo que os mesmos estao custodiados na
CETIP.

As cotas de fundos de investimentos sao avaliadas de acordo com o valor da cota divulgada pelo administrador
do fundo. Em 31 de dezembro de 2016 e 2015 as cotas detidas pela CHB, bem como os ativos que compdem a
carteira do fundo, estéo classificados como titulos para negociagao.

Parte dos recursos aplicados em fundos de investimento sao representados por recursos recebidos do
Ministério das Cidades relativos ao Programa de Subsidio & Habitagao de Interesse Social - PSH e Programa
Minha Casa Minha Vida PMCMV.

Os recursos vinculados referem-se a garantias financeiras alternativas ao seguro de término de obras do
Programa de Subsidio & Habitagao de Interesse Social - PSH, previstas na alinea“m’, do item 4.2, do Anexo | da
Portaria Interministerial No. 335, de 29 de setembro de 2005, do Ministério da Fazenda e das Cidades, que
correspondem a 50% dos recursos de equilibrio econémico-financeiro, os quais sao bloqueados, inclusive seus
rendimentos, e liberados proporcionalmente a entrega das unidades habitacionais aos seus mutuarios finais.
Em 31 de dezembro de 2016 o total bloqueado é de R$ 85,7 mil (R$ 79 mil em 2015).

6. Operagdes de crédito

a) A composicao da carteira de crédito por nivel de risco é demonstrada como segue:

2016 2015
Nivel de Saldo da Provisao % Saldo da Provisao %
Risco Carteira constituida Carteira constituida
AA 36 - 0 35 -
A 100.066 500 0,5 87.950 440 0,5
B 79.856 798 1 57.607 576 1
C 27.264 818 3 18.887 567 3
D 8.950 895 10 692 69 10
E 11.663 3.499 30 3384 1.015 30
F 1.054 527 50 - - 50
G 837 586 70 - - 70
H 1.029 1.029 100 250 250 100
Total 230.755 8.652 168.805 2917
b) As operagées de crédito estdo compostas a seguir:
2016 2015
Empréstimos 53.128 53.128
CHB Habitagao - -
Aquisicao de Recebiveis - -
Financiamentos 176.443 176.443
Direitos Creditérios Descontados 1.184 1.184
Outras Operagdes - -
Total 230.755 168.805

c) A movimentagao da provisao para operagdes de crédito de liquidagao duvidosa é demonstrada como segue:

2016 2015
Saldo Inicial (2917) (1.149)
Constitui¢des do periodo (20.039) (6.833)
Reversées do Periodo 14.304 5.065
Saldo Final (8.652) (2.917)

O total de reversdes do periodo de 2016 (R$ 14.304 mil) refere-se essencialmente aos contratos que tiveram
recebimentos de parcelas que estavam em atraso, melhorando a sua classificacdo de risco. O efeito da
constituicao e reversdo do periodo foi R$ 4.307 mil negativo apresentado na demonstragao do resultado. O
montante de créditos recuperados de prejuizo em 2016 foi de R$ 77 mil (R$ 91 mil em 2015)

d) A composigao das operagées vencidas e vincendas ¢ apresentada a seguir:

Saldo em Participagao Saldo em Participagio
31/12/2016 % 31/12/2015 %
Operagoes Vencidas
Até 60 dias 2467 73% 1.026 73%
De 61 a 180 dias 673 20% 328 23%
Acima de 180 dias 250 7% 44 3%
Subtotal Operagées Vencidas 3.390 100% 1.398 100%
Operagoes Vincendas
Até 60 dias 12.588 6% 11.020 7%
De 61 a 180 dias 22781 10% 20370 12%
Acima de 180 dias 191.995 84% 136.016 81%
Subtotal Operagdes Vincendas 227.364 100% 167.406 100%
Saldo Total da Carteira 230.755 168.805
7. Outros créditos
2016 2015
Impostos e contribuicdes a compensar 466 380
Subsidio operacional - Minha casa minha vida 144 211
Adiantamento prejuizo fiscal 124 124
Outros créditos (a) 7.574 1.656
Remuneracéo Minha Casa Minha Vida (b) 1.560 2571
Contratos Em Cessao 2.563 2.292
Total circulante 12.431 7.234

(a) Representa valores de contratos recebiveis, adiantamentos e outros valores diversos.

(b) Representa os valores a receber por conta do Leildo do Programa Minha Casa Minha Vida | e Il, no qual a
Companhia foi aquinhoada pelo Ministério das Cidades com 9.830 unidades conforme Portaria publicada no
Diario Oficial da Unido 1° de julho de 2012.

8. Relagoes interfinanceiras

Constituida essencialmente de contratos levados ao FCVS (Fundo de Compensacao das Variagoes Salariais),
requerendo o recebimento dos recursos. Os créditos ja homologados e habilitados sao corrigidos mensalmente
pelo indice de correcao da poupanga, para posterior novagao e transformagéo em CVS.

Os valores sao apresentados a seguir:

2016 2015
Créditos vinculados 15.410 12.695
(-) Provisao para perdas com créditos vinculados (1.095) (3.108)
Total 14.315 9.587

Durante o segundo semestre, a CHB procedeu a atualizacao da carteira do FCVS, providenciando a atualizacao
dos créditos pré-novados e os homologados a partir dos créditos que nao estavam habilitados ou homologados.
Consequentemente, foi realizado a adi¢do aos créditos vinculados destes contratos e feito a atualizagao das
estimativas de provisionamento para perdas.

9. Investimentos

Refere-se a Investimento na Companhia Brasileira de Securitizagao — CIBRASEC, constituida em 31 de julho de
1997 com objetivo de atuar na securitizagao de créditos hipotecérios e de operagoes imobiliarias. A CHB &
detentora de 430 a¢des ordinarias, que representam uma participagao de 0,6515 % no capital integralizado da
investida, sendo que a mesma esta avaliada pelo método do custo de aquisicao.

Incluir a aquisicao de novas agdes realizada em dezembro/2016.

10. Imobilizado

Edificagées Moveis e Sistema de Veiculos

Outros Total
equipamentos  Process. Dados

Em 1° de janeiro de 2015
Custo 1.687 574 436 140 31 2.868
Depreciacao acumulada (868) (475) (360) (140) (B1) (1874
Saldo contabil liquido 819 99 76 - - 994
Em 31 de dezembro de 2015
Saldo inicial 819 929 76 - - 994
Aquisicoes 118 24 70 - - 213
Depreciacao (69) (29) 31 - - (129)
Saldo contabil liquido 868 94 115 - - 1.077
Em 31 de dezembro de 2015
Custo 1.805 598 570 140 31 3.081
Depreciagao acumulada (937) (504) (392) (140) (31) (2.004)
Saldo contabil liquido 868 94 115 - - 1.077

Em 1° de janeiro de 2016

Custo 1.805 508 507 140 31 3.081
Depreciacio acumulada (937) (504) (392) (140) @1 (2.004)
Saldo contabil liquido 868 % 115 - - 1.077

Em 31 de dezembro de 2016

Saldo inicial 868 94 513 - - 1.077
Aquisicoes 10 95 115 - - 112
Depreciacao 7 37) 6 - - (139)
Saldo contabil liquido 807 152 90 - - 1.050

Em 31 de dezembro de 2016

Custo 1.815 693 513 140 31 3.192
Depreciagao acumulada (1.008) (541) (423) (140) (31) (2.142)
Saldo contabil liquido 807 152 920 - - 1.050

As taxas de depreciagdo utilizadas sao apresentadas a seguir:

% depreciagao

Edificagoes (4%
Moveis e equipamentos 10%
Sistema de Processamento de Dados 20%
Veiculos 20%
Outros 10%

11. Recursos de Letras Imobiliaria:

Representam as captagoes oriundas de emissées de letras de Crédito Imobiliario -LCl, as quais se encontram
custodiadas na Central de Custddia e de Liquidagao Financeira de Titulos - CETIP.

2016 2015

Circulante 55293 49.939
Nao circulante 178.189 119.629
233.482 169.567

12. Obrigagées por financiamentos

Os valores de obrigagdes por financiamentos séo relativos ao Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) e
Programas de Subsidio Habitacional (PSH), conforme detalhado:

a) Programa Minha Casa Minha Vida

2016 2015
Circulante
Diversos municipios 7172 7.480
Nao Circulante
Diversos municipios - -
Total 7.172 7.172

Correspondente aos leiloes (MCMV 1) e (MCMV II) para municipios com até 50.000 (cinquenta mil habitantes)
regidos pelas portarias interministeriais n°s 484/2009, 547/2011 homologadas pelas portarias SNH/MC
532/2009 e 235/2012 respectivamente com prazo de médio de duragéo das obras entre 12 a 18 meses.

Depois de firmado os contratos de construgdo pelas prefeituras ficam sob a responsabilidade da CHB a gestao
dos recursos e repasses aos construtores, efetuados mediante a apresentagao dos relatorios de medicéo e
fiscalizado das obras.

b) Prog de idio Habitacional

Rep 1 as obrigagoes referentes aos recursos vinculados a este Programa Social do Governo Federal, para
o qual a CHB deve controlar a execugao dos projetos de construgdo e efetuar os repasses de acordo com o
andamento das obras.

Os valores estao apresentados a seguir:

2016 2015
10 Leilao 2 2
2° Leilao 268 268
30 Leilao 511 511
40 Leilao 1" n
50 Leilao 469 469
Total 1.261 1.261
13. Outras Obrigagoes
Os valores sdo apresentados a seguir:
2016 2015
Circulante Nao Nao
Circulante  Circulante Circulante
Recursos do FGTS a liberar 422 - 422 -
Fiscais e Previdenciarias 419 - 419 -
Diversas 8.498 - 8.498 -
Total 9.339 - 9.339 -

14. Patriménio liquido

a) Capital social
O capital social esta representado por 18.020.000 (dezoito milhdes e vinte mil reais) agoes ordinrias
nominativas, com valor nominal de R$ 1 (um real) cada, totalmente subscritas e integralizadas.

b) Distribuicao de dividendos obrigatérios
O Estatuto Social estabelece dividendo minimo obrigatério de 25% sobre lucro liquido, calculado nos termos da
legislacao societaria, sendo que, a Companhia optou em néo distribuir dividendos neste semestre.

<) Reserva legal

A companhia deve destinar 5% do lucro liquido de cada exercicio social para a reserva legal, que ndo podera
exceder a 20% do capital integralizado.

d) Apuracao do lucro/(prejuizo)

Os resultados da Companhia foram distribuidos para as reservas de lucros, conforme demonstrado a seguir:

Reservas de Lucros 2016 2015
Reserva estatutaria 1.769 1551

Reserva Legal 336 324
Dividendos adicionais propostos - 1416
Saldo Final 1.769 3.292

e) Dividendos adicionais propostos — juros sobre capital préprio

Durante o exercicio de 2015 a CHB procedeu o reconhecimento de juros sobre capital proprio e a distribuicao
dos valores estaria submetida a aprovacdo em Assembleia Geral. No exercicio de 2016 foi deliberado o
pagamento dos juros sobre capital proprio no montante de R$ 1.416. Os valores foram reconhecidos no passivo
circulante em conta de obrigagdes sociais e estatutarias.

15. Receita de intermediacéo financeira

Resultado com operagdes de crédito estao compostos da seguinte forma:

2016 2015
Rendas de empréstimos 1.248 14
Rendas de financiamentos 30613 21.988
Rendas de financiamentos habitacionais 7.480 3.285
Total 39.340 25.288
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O resultado com aplicagdes financeiras de Titulos e Valores Mobiliarios no exercicio foi de R$ 1.215 mil (R$ 1.972
em 2015).

16. Despesas com Pessoal

As despesas com pessoal sdo apresentadas a seguir:

2016 2015
Honorarios administracao 459 416
Proventos 2379 2.455
Encargos sociais 982 982
Treinamentos 4 9
Total 3.824 3.862
17. Despesas administrativas
As despesas administrativas sdo apresentadas a seguir:
2016 2015
Servigo técnico especializado 2121 1.556
Propaganda e publicidade 150 189
Viagens no pais 209 247
Processamento de dados 487 433
Comunicacao 95 86
Servicos financeiros 299 224
Servicos de terceiros 164 237
Seguros - -
Depreciagao 140 129
Outras desp. Administrativas 1.708 1219
Total ini: i 5.372 4.320
18. Outras receitas e despesas operacionais:
2016 2015
3.952 1.769
Outras receitas - 435)
3.952 1.335

Outras despesas
Total

Essencialmente a rubrica de Outras Receitas ¢ composta pelos subitens: Agenciamento Fiduciario, Rendas
obtidas, bem como, das Rendas provenientes do Programa Minha Casa Minha Vida e recuperagéo de créditos
baixados como prejuizo. As Outras despesas operacionais sdéo compostas de: Despesa com desconto de
prestagdes, Despesa com estruturagao de CCl.

19. des com partes rt

As transagoes com partes relacionadas foram realizadas em condiges usuais de mercado e estao representadas por:

2016 2015
Letras de Crédito Imobiliario - (1.846)
- (1.846)

Diretores/Acionistas

20. Remuneragao da administragao

Durante o exercicio, foram pagos aos membros do Conselho de Administragéo e Diretores, o montante de R$
460 mil (R$ 416 mil em 2015).

21. Passivos contingentes

O reconhecimento a mensuragao e a divulgagao dos ativos e passivos contingentes sao efetuados de acordo
com os critérios definidos pelo CPC 25 aprovado pela Resolugao CMN ne 3.823 de 16.12.2009.

Os processos administrativos e judiciais em que a CHB figura como “autora” ou “ré’, séo amparados na opiniao
dos assessores juridicos que classifica as agoes de acordo com a expectativa de perdas para a Companhia,
considerando a natureza das agées, sua similaridade com processos anteriores, sua complexidade, jurisprudén-
cia aplicavel e fase processual, 0s processos sao classificados em trés categorias de risco de saida financeira para
a Instituicao: Provével, Possivel e Remota.

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, de acordo com as informagdes da Assessoria Juridica
existem processos diversos com prognosticos de perda possivel, no quais ndo necessitam de reconhecimento
no passivo da CHB, sendo requerido pelo CPC 25 apenas sua divulgagao em notas explicativas, que somam a
importancia de R$ 24.330 mil, em sua totalidade com agdes trabalhistas e agées civeis.

22.Indice de Basiléia

A CHB encontra-se enquadrada nos Limites Minimos de Capital Realizado e Patriménio Liquido requeridos pela
Resolugao n° 2.099/94 do Banco Central do Brasil (BACEN), que versa sobre o Acordo de Basiléia e atualizada
conforme o Novo Acordo de Capital (Basiléia II), cujas apuragdes do Patriménio Liquido de Referéncia e do
Patrimonio de Referéncia Exigido foram alteradas pelas Resolugoes n° 3.444/07 e 3.490/07 do Banco Central do
Brasil (BACEN). Dentro deste contexto regulamentar que a Companhia esta inserida, deve-se manter um
patriménio liquido compativel com o grau de risco de seus ativos ponderados, por fatores que variam de 0% a
300% e um indice minimo de 11% de patriménio em relagao aos ativos ponderados pelo risco, este indice em
31 de dezembro de 2016 apresentou um nivel de 13,14%.

23. Gerenciamento de riscos

Os procedimentos e normas relacionadas as estruturas de Gerenciamento de riscos de crédito, de mercado e de
liquidez tem suas respectivas politicas delineadas pela Administracao da Companhia Hipotecaria Brasileira.

Natal, 13 de abril de 2017

Pedro Henrique Tinoco Souto Filgueira Barreto
Diretor Executivo Administrativo

Alvaro Alberto Souto Filgueira Barreto
Diretor Presidente

Abdias Martins De Castro Filho
Contador - CRC/RN 4073/0-1

Teresa Josefina Paiva Souto Filgueira Barreto
Diretora Vice Presidente

Relatério dos Auditores Independentes sobre as Demonstrag¢des Financeiras
Aos Senhores

Diretores e Acionistas da

COMPANHIA HIPOTECARIA BRASILEIRA S/A — CHB - Natal/RN

Opinidao

Examinamos as demonstracdes financeiras da Companhia Hipotecaria Brasileira S/A - CHB (Companhia), que
compreendem o balango patrimonial, em 31 de dezembro de 2016, e as respectivas demonstragées do
resultado, das mutagoes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Companhia Hipotecaria Brasileira S/A - CHB, em 31 de
dezembro de 2016, o desempenho das suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as instituicoes autorizadas a funcionar
pelo Banco Central do Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secao intitulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relacao a Companhia, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades
éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada
para fundamentar nossa opiniao.

Outras informagées que as Gt e o relatério do auditor
A administracao da Companhia ¢ responsavel por essas outras informagoes que compreendem o Relatério da
Administracao.

Nossa opinido sobre as demonstracbes financeiras ndo abrange o Relatério da Administracao e nao
expressaremos qualquer forma de conclusao de auditoria sobre esse relatrio.

Em conexao com a auditoria das demonstragoes financeiras, nossa responsabilidade, é a de ler o Relatério da
Administragao e, ao fazé-lo, considerar se esse relatorio esta, de forma relevante, inconsistente com as
demonstragoes financeiras ou com o nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta
estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorgdo relevante
no Relatério da Administracdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Ndo temos nada a relatar a este
respeito.

bilidade da inistragcao e da governanca pelas demonstragdes financeiras
A administragao é responsavel pela elaboragao e adequada apresentagao das demonstragées financeiras de
acordo com as praticas contéabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as instituicoes autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, assim como pelos controles internos que ela determinou como necessérios para
permitir a elaboracao de demonstragdes financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstragdes financeiras, a administragao é responsével pela avaliacao da capacidade de
a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstragoes financeiras, a nao ser
que a administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboracao das demonstragoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela itoria das

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estejam livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel ¢ um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢des relevantes existentes. As distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragoes
financeiras.

Como parte da auditoria realizada, de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

« Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragoes financeiras, independente-
mente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais
riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O
risco de nao deteccdo de distorgao relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que
a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagao, omissao ou representagoes
falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados nas circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos opiniao sobre a eficicia
dos controles internos da Companhia.

« Avaliamos a adequagédo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgagoes feitas pela administragao.

« Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragao, da base contébil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante em relagdo a eventos ou
condigbes que possam levantar duvida significativa em relagao a capacidade de continuidade operacional da
Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengao em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstrages financeiras ou incluir modificagéo em nossa
opiniao, se as divulgages forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério.

Todavia, eventos ou condigoes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

Comunicamo-nos com os responséveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagées significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalho.

Parnamirim/RN, 13 de abril de 2017.

Emerson Auditores e Consultores S/S
Auditores Independentes
CRC/RN 547/0-8

José Emerson Firmino
Contador
CRC/RN 6570/0-6

José Diego Braz da Silva
Contador
CRC/RN 10575/0-9




