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Relatério da Administragao

Reportando-nos aos nossos nimeros e alguns desafios superados ao final do exercicio do ano de 2010,
gostariamos de destacar, em especial, a consolidacao da CHB na cidade de Séo Paulo, concretizando este
ambicioso projeto que iniciamos no inicio deste ano e temos a convicgdo do sucesso alcancado nesta
empreitada.

Focamos este nosso projeto em algumas fases e objetivos: identificagcdo de equipe e parceiros adequados;
diversificagdo da oferta de produtos e servigos; aquisicao de softwares e tecnologia de ponta; integracao
do nosso processo comercial e operacional; divulgagao de nossa marca e expertise no mercado imobiliario
e participacao em negdcios relevantes. Evidente que como toda boa ambicéo ainda néo atingimos o
ponto desejado, mas a velocidade de nossas conquistas em 8 meses de operagao além do mercado do
Nordeste - origem e consolidagao da CHB como instituigao financeira — nos permite acreditar que estamos
no caminho certo. Dentro deste cendrio gostariamos de destacar:

« Oferta de produtos de financiamento e refinanciamento imobilidrio: temos um amplo leque de produtos
para pessoas fisicas e juridicas com prazos e taxas de juros compativeis com o mercado.

- Implantacao de 1 produto pioneiro: desenvolvemos um produto de financiamento exclusivo para
condominios.

« Implantacao do novo sistema de contabilidade e administracao de contratos: finalizamos em novembro
e dezembro, respectivamente, a implantagdo do nosso sistema de contabilidade e de administracao de
contratos, permitindo um fluxo operacional agil e seguro, com integracbes automatizadas.

« Inicio de captagao de recursos: iniciamos a venda de LCls - Letras de Credito Imobiliario - lastreadas em
nossos contratos de financiamento, com uma enorme aceitagao do mercado, trazendo como resultado um
volume expressivo de captagdo num curto espaco de tempo.

« Estruturacao de Operagdes: originamos 2 grandes operagdes estruturadas, que culminou na securitizagao
de recebiveis e colocacdo no mercado de capitais, fomentando a expansao imobilidria de diversos
empreendimentos.

« Implantacéo de Politicas de RH: implantamos para todos os funcionarios da CHB, um plano de metas e
participacao nos resultados, alinhando cada colaborador com os objetivos da companhia.

- Consolidagédo da marca CHB: consolidamos a marca da CHB em novos e importantes mercados, como
S&o Paulo e Rio de Janeiro.

Desempenho Econémico Financeiro

A CHB encerrou o exercicio com nimeros dentro de nossa expectativa, confirmando o cenério positivo
que nos encontramos, considerando tanto o ambiente interno (nossa operagdo) quanto o ambiente
externo (cenario macro-econdmico). Tivemos entdo a oportunidade de obter resultados expressivos,
como o resultado da nossa operacao de crédito, com elevacao de 62% em nossa margem, cujo valor foi
o equivalente a R$3.350 mil; o crescimento de 7,7% em nossa carteira de crédito, que atingiu o montante
de R$15.850 mil, consideravel crescimento do nosso lucro liquido, alcangando o valor de R$4.833 mil,
que resultou no forte crescimento de 67,7% do patrimoénio liquido da CHB, encerrando o exercicio em
R$12.185 mil, que representou um retorno anualizado de 39,6%.

Perspectivas para o 1° semestre de 2011

O otimismo estd presente para este proximo periodo. As recentes conquistas nos
credenciam para planos maiores.

A expansao de nossas atividades como agente financeiro no mercado de crédito
imobiliario sera sempre a nossa meta. Desta forma, podemos objetivar o crescimento de nossa participagao
no mercado de crédito imobiliario; a participacao mais fregiiente em operagdes estruturadas; um maior
volume de captagédo de recursos e a possibilidade de alavancar nossa capacidade de originagao.

Agradecemos aos nossos colaboradores, clientes e parceiros de negoécios, que durante
este ano de 2010 nos ajudaram a atingir esses nimeros, para nos expressivos, e dividimos com esse
publico o orgulho que tivemos e continuamos tendo neste projeto de expansao da CHB.

A Diretoria
Balangos Patrimoniais

31 de dezembro de 2010 e 2009
(Em milhares de reais)

Passivo e
patriménio
Ativo liquido
2009
Notas 2010 Reclassificado Notas 2010
Circulante Circulante
Recursos de
Letras
Disponibil 42 93 Imobilidrias 724 -
Titulos e Obrigagoes
valores por emissao de
mobiliarios 3 27.840 5951 LCI 724 -
Cotas de
fundos de Obrigagdes por
investimento 27.840 5.951 repasses 10 17.534 -
Programa
minha casa
minha vida 17.534 -
Operagdes de
crédito 5 6.139 1.616 -
Empréstimos 4.159 1.408
Financiamentos Outras
imobilidrios 2.180 208  obrigagdes 20.470 43.776
(-) Proviséo
para operagoes Fiscais e
de crédito 6 (200) - Previdenciarias 813 342
Diversas 1" 19.657 43.434
Outros
créditos 1.673 1.841
Diversos 7 1.673 1.841
38.728 43.776
Outros
Valores e Bens 223 -
Bens N&o de
Uso Préprios 223 -
9.501
Nao
Néo circulante circulante
Realizavel a Obrigagdes por
longo prazo repasses 10 8.767 -
Programa
minha casa
minha vida 8.767 -
Titulos e
valores
mobiliarios 3 12.654 37.047 - -
Cotas de
fundos de Outras
investimento 12.654 37.047  obrigagbes 8.677 17.219
Diversas " 8.677 17.219
Relagoes
interfinanceiras 4 8.206 6.430 - -
Passivo e
patriménio
Ativo liquido
2009 2009
Notas 2010 Reclassificado Notas 2010 _Reclassificado
Operagdes de
crédito 5 9.705 13.088
Empréstimos 4.804 7.498
Financiamentos
imobiliarios 5.201 6.110
(-) Provisdo
para operagdes
de crédito 6 (300) (520)
Outros créditos 119 778
Diversos 7 313 970
(-) Proviséo
para outros
créditos (194) (192)
30.684 57.343
Investimentos 365 364
Agbes e cotas 8 365 364
Imobilizado de
uso 9 1.390 1.054
Patriménio
Imoéveis 1.684 1.249  liquido
Outras Capital
imobilizagdes 1.084 968  social 12 7.074 7.074
Moveis e Reserva de
equipamentos 532 446 capital 1.782 1.782
Sistema de
processamento Reservas de
de dados 313 283  lucros 3.328 1.589)
Sistema de
transporte 208 208 12.185 7.267
Outras 31 31
Depreciagdo
acumulada (1.378) (1.163)
Total do
patriménio
1.755 1.418  liquido 12.185 7.267
Total do passivo e
do patriménio
Total do ativo 68.356 68.262  liquido 68.356 68.262

Demonstragdes do Resultado
31 de dezembro de 2010 e 2009
(Em milhares de reais)

o

Notas semestre/2010 2010 2009

Resultados com operagéo de crédito 1.722 3.350 2.061
Resultado com titulos e valores imobiliarios 1.343 2724 6.689
(=) itas da intermediagao fi ira 3.065 6.074 8.750
Despesas com obrigagdo para empréstimo e repasse (15) (22) -
Despesas com provisdo para crédito de liquidagédo
duvidosa 304 274 (645)
(=) D« dainter ao fi i 289 252 645)
bruto da inter iagéo fil ira 3.354 6.326 8.105
Receita de prestagdo de servigos 103 173 -
Despesas de pessoal (831) (1.470) (1.008)
Outras despesas administrativas 14 (2.476) (4.574) (3.440)
Despesas tributarias (495) (737) (757)
Outras receitas e despesas operacionais 15 5.274 6.764 (2.078)
(=) Outras receitas (despesas) operacionais 1.575 156 (7.283)
Resultado nédo operacional 1 1 16
(=) Lucro (prejuizo) antes do IRPJ e da CSLL 4.930 6.484 838
(-) Imposto de Renda e Contribuigdo Social (1.190) (1.650) (249)
(=) Lucro liquido do exercicio 3.741 4.834 589
Agoes em circulagéo no final do exercicio 7.074 7.074 7.074

Lucro liquido por agdo
Capital social no fim do exercicio - R$ 0,53 0,68 0,08

Demonstragao das Mutagées do Patriménio Liquido
Semestre findo em 31 de dezembro de 2010 e exercicios findos em 31 de dezembro de 2010 e 2009
(Em milhares de reais)

Lucros ou
Reservas
Reserva de
de Lucros Prejuizos
Capital
_ Social Capital Legal arias A Total
Saldos em 31 de
dezembro de 2009 7.074 1.782 - - (1.589) 7.267
Ajustes de exercicios
anteriores (Nota 12) - - 83 83
Saldos em 31 de
dezembro de 2009 -
Ajustado 7.074 1.782 - - (1.506)  7.350
Lucro liquido do exercicio - 4.834 4.834
Destinagdes do lucro
liquido 166 3.162 (3.328) .
Saldos em 31 de
dezembro de 2010 7.074 1.782 166 3.162 0 12.184
Mutagdes no periodo - - 166 3.162 1.589 4917
Saldos em 31 de
dezembro de 2008 7.074 1.782 - (3.538) 5.318
Ajustes de exercicios
anteriores (Nota 12) - - - - 1.359 1.359
Lucro liquido do semestre 590 590
Ajuste de peridos
anteriores 83
Saldos em 31 de
dezembro de 2009 7.074 1.782 - - (1.506) 7.267

Demonstragao dos Fluxos de Caixa
Semestre findo em 31 de dezembro de 2010 e exercicios findos em 31 de dezembro de 2010 e 2009
(Em milhares de reais)

2
semestre/2010 2010 2009
Lucro liquido 3.741 4.833 589
Ajustes
Depreciagdo e amortizagdo 113 216 113
Provisao para créditos de liquidagao duvidosa (372) (20) (4.346)
Valor residual do ativo imobilizado baixado - - 1.359
Ajustes de exercicios anteriores 1.506, 83 32

1.976 5.112 2.253)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

De Contas do Ativo Circulante

(Aumento) Redugéo das Cotas do Fundo de Investimentos (17.646) 999  (37.887)
(Aumento) Redugéo de Letras Financeiras do Tesouro - - 5.507
(Aumento) Redug&o de financiamentos habitacionais - PSH - - 3.707
(Aumento) Redugéo de empréstimos (2.683) (2.752) (860)
(Aumento) Redugao de financiamentos imobiliarios (1.231) (1.972) 52
(Aumento) Redugéo de Diversos (1.673) 168 -
(Aumento) Redugéo de Outros valores e Bens 223 223

(23.456)  (3.780) (29.481)

De Contas do Passivo Circulante
Aumento (Redugao) Obrigagdes por emissao de LCI 724 724 (3.707)
Aumento (Redugao) de obrigagdes trabalhistas e administrativas B - -
478 471 -

Aumento (Redugao) de obrigagdes fiscais e previdenciarias

Aumento (Redugéo) de obrigagdes Por financiamentos 44.103 17.534 -
Aumento (Redugao) de Recursos do FGTS 1.322 - -
Aumento (Redugao) diversos 5.989 23.777 61

52.616  (5.048)  (3.646)
De Contas do Ativo Nao Circulante

(Aumento) Redugdo das Cotas do Fundo de Investimentos - 1.505 -
(Aumento) Redugdo de titulos e valores mobiliarios - - 36.394
(Aumento) Redugéo de relagdes interfinanceiras (1.312) (1.776) 7.806
(Aumento) Redug&o de operagdes de crédito - - (560)
(Aumento) Redug&o de financiamentos imobiliarios 2434 909 -
(Aumento) Redugéo de empréstimos 1.597 2.694 -
(Aumento) Redug&o de outros créditos 1.241 659 1.182

3.960 3.991 44.822
De Contas do Passivo Nao Circulante

Aumento (Redugao) de financiamentos - (10.977)

Aumento (Redug@o) de PSH - Prog. De Subsidio Habit./MCMV (31.591) 8.767
Aumento (Redugao) de obrigagdes fiscais e previdenciarias - - (325)
Aumento (Redugao) de obrigagdes SFH - FCVS (3.716) - -
Aumento (Redugao) de recursos FGTS (828) - -
Aumento (Redugo) de outras obrigagdes - 8.542 (3.270)
(36.135) 225 (14.572)

20
semestre/2010 2010 2009
(=) Caixa liquido pi iente das (1.039) 500 _ (5.130)
Fluxo de caixa das atividades de investimentos

(-) Aquisi¢coes de imobilizado (70) (551) (882)
(=) Caixa liquido p i das ativi dei i (70) (551) (882)
(=) Redugdo liquida de caixa e equivalentes de caixa (1.109) (51) (6.012)
Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio 1.151 93 6.105
Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio 42 42 93
(=) Redugao liquida de caixa e equivalentes de caixa (1.109) (51) (6.012)

1. Contexto operacional

A CHB - Companhia Hipotecaria Brasileira é uma instituicao financeira autorizada a funcionar pelo Banco
Central do Brasil em operagoes ativas e passivas relacionadas a crédito, captagdes de recursos de terceiros
e repasses no pais de programas sociais.

2. ao das d oes fi iras e principais prati abeis adotad:

P! 13 13

2.1. Base de apresentagao

As demonstragoes financeiras foram elaboradas e estao sendo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, as quais levam em consideragao as disposi¢des contidas na Lei das Sociedades
por Acbes, além das normas do Conselho Monetério Nacional (CMN) e do Banco Central do Brasil (BACEN).
Foram adotados para fins de divulgacéo os pronunciamentos, as orientagdes e as interpretacdes emitidas
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) homologados pelos érgaos reguladores relacionados
ao processo de convergéncia contabil internacional que nao conflitam com a regulamentacéao do Conselho
Monetério Nacional (CMN) e Banco Central do Brasil (BACEN) e estao substanciados no Plano Contabil das
Instituicoes do Sistema Financeiro Nacional (COSIF).

2.2. Principais praticas contabeis aplicadas na elaboragao destas demonstragées financeiras
2.2.1. Caixa e equivalentes de caixa

Na demonstracao do fluxo de caixa, o caixa e equivalentes de caixa compreendem os saldos de caixa e
conta corrente em bancos (apresentados como disponibilidades no balango patrimonial).

2.2.2.Titulos e valores mobilidrios
Os titulos e valores mobiliarios sao avaliados e classificados da seguinte forma:

a.Titulos para negociagéo: sao adquiridos com o propésito de serem ativa e frequentemente negociados,
sao ajustados pelo valor de mercado em contrapartida ao resultado do exercicio;

b. Titulos disponiveis para venda: sdo aqueles que ndo se enquadram como para negociacao ou como
mantidos até o vencimento, séo ajustados pelo valor de mercado em contrapartida a conta destacada do
patrimoénio liquido, deduzido dos efeitos tributarios;

c.Titulos mantidos até o vencimento: sao aqueles para os quais hé a intencao e capacidade financeira para
sua manutengao em carteira até o vencimento, sdo avaliados pelos custos de aquisicao, acrescidos dos
rendimentos auferidos em contrapartida ao resultado do exercicio.

2.2.3. Relagdes interfinanceiras
Constituida basicamente de contratos levados ao FCVS (fundo de compensacao das variages salariais),

requerendo o recebimento dos recursos. Os créditos ja homologados e habilitados séo corrigidos
mensalmente pelo indice de correcao da poupanca, para posterior novacao e transformacao em CVS.

2010 2009
Relagdes Interfinanceiras 13.422 11.512
Créditos vinculados (5.216) (5.082)
Total 8.206 6.430

A provisdo para perdas é constituida para 100% dos contratos nao habilitados ou para os quais nao foram
apresentados os requerimentos de compensagao.

2.2.4. Operacoes de crédito

As operagbes pré-fixadas foram registradas pelo valor do principal e os respectivos encargos, e retificadas
pela conta correspondente de rendas a apropriar. As operagdes pds-fixadas sao registradas pelo valor
do principal, acrescido dos rendimentos auferidos ou encargos incorridos, calculados “pro rata” dia e as
rendas das operagoes de crédito vencidas ha mais de 60 dias, independentemente de seu nivel de risco,
sao reconhecidas como receita quando efetivamente recebidas.

2.2.5. Provisao para operagoes de crédito de liquidagéo duvidosa

As operagdes de crédito sdo classificadas de acordo com o julgamento da Administracdo quanto ao nivel
de risco, levando em consideracao a conjuntura economica, a experiéncia passada e os riscos especificos
em relacdo a operagao e aos devedores e garantidores, observando os parametros estabelecidos pela
Resolucao CMN ne 2.682/99, que requer a anélise periddica da carteira e sua classificagdo em nove niveis,
sendo “AA” (risco minimo) e “H” (risco maximo).

As operagoes classificadas como nivel “H” (100% de provisao) permanecem nessa classificagdo por até seis
meses, quando entao sao baixadas contra a provisao existente e controladas, por no minimo cinco anos,
em contas de compensagao, ndo mais figurando no balango patrimonial.

As operagbes renegociadas sao mantidas no minimo no mesmo nivel em que estavam classificadas,
exceto quando eventos e condi¢des indiquem evidenciem amortizagéo relevante da divida e melhoras de
garantias, conforme previsto pela Resolugao 2.682/99. As renegociacdes de operagées de crédito que ja
haviam sido baixadas contra a provisao existente e que estavam controladas em contas de compensacao
sao classificadas como nivel “H” e os eventuais ganhos provenientes da renegociagao sé sao reconhecidos
como receita quando efetivamente recebidos.

2.2.6. Outros valores e bens

Representados substancialmente por bens ndao de uso préprio recebidos em dacao de pagamento
disponiveis para venda. Sao ajustados ao valor de mercado quando este for menor que o custo
contabilizado, por meio de constituigéo de proviséo para desvalorizagao.

2.2.7. Investimentos

Os investimentos em controladas séo avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial

2.2.8. Ativo imobilizado

E demonstrado pelo custo de aquisicdo ou formacdo, deduzidas das respectivas depreciacdes ou
amortizagoes acumuladas, calculadas até a data de encerramento do balanco. Sao calculados pelo método

linear, de acordo com taxas anuais que contemplam o prazo de vida Util-econémica estimada dos bens.

2.2.9. Redugao do valor recuperavel de ativos (teste de “impairment”)

A Administracao revisa anualmente o valor contébil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou
mudangas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioragdo
ou perda de seu valor recuperavel. Quando tais evidéncias sao identificadas, e o valor contabil liquido
excede o valor recuperavel, é constituida proviséo para deterioracao ajustando o valor contabil liquido
ao valor recuperével.

2.2.10. Ativos e passivos contingentes e obrigagdes legais

O reconhecimento, a mensuragéo e a divulgagao dos ativos e passivos contingentes, e obrigagoes legais
sao efetuados de acordo com os critérios definidos na Resolu¢do CMN ne 3.535/08 da seguinte forma:

a. Ativos contingentes: ndo sao reconhecidos nas demonstragoes financeiras, exceto quando da existéncia
de evidéncias que propiciem a garantia de sua realizacao, sobre as quais ndo cabem mais recursos;

b. Contingéncias passivas: sdo reconhecidas nas demonstragdes financeiras quando, baseado na opiniao
de assessores juridicos e da Administracao, for considerado provavel o risco de perda de uma agéo judicial
ou administrativa, e sempre que os montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranga.
Os passivos contingentes classificados como perdas possiveis pelos assessores juridicos, sao divulgados
em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota n&o sao passiveis de provisao
ou divulgagao;

c. Obrigagoes legais: referem-se a demandas administrativas ou judiciais onde estao sendo contestadas
a legalidade e a constitucionalidade de alguns tributos e contribuiges. Os montantes discutidos sao
integralmente registrados nas demonstragdes financeiras e atualizados de acordo com a legislagao
vigente.

2.2.11. Outros ativos e passivos circulantes e a longo prazo

Sao demonstrados pelos valores de realizagéo e/ou exigibilidade, incluindo os rendimentos e encargos
incorridos até a data do balango, calculados “pro rata” dia, e, quando aplicavel, o efeito dos ajustes para
reduzir o custo de ativos ao seu valor de mercado ou de realizagdo. Os saldos realizaveis e exigiveis em até
12 meses sao classificados no ativo e passivo circulantes, respectivamente.

2.2.12. Imposto de renda e contribuigao social

A provisao para imposto de renda é calculada a aliquota de 15%, com um adicional de 10% sobre o lucro
tributavel excedente a R$ 240 para o exercicio, ajustado pelas adi¢es e exclusoes previstas na legislagao. A
contribui¢do social apurada sobre o lucro ajustado na forma da legislagdo em vigor é calculada a aliquota
de 15%.

2.2.13. Apuragéao do resultado

As receitas e despesas sao apropriadas de acordo com o regime de competéncia, observando-se o critério
“pro rata” dia para as de natureza financeiras. As rendas e os encargos sao apropriados em razao da fluéncia
de seus prazos.

3.Titulos e valores mobilidrios

Representados por aplicacées no CHB - FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO DE CREDITO PRIVADO,
este fundo possui baixa exposigao arisco e liquidez diria. Os principais papéis que compdem as respectivas
carteiras destes fundos sao: CDB’s de Bancos com boa classificacao de risco por agéncias de rating, muitos
deles com garantia do FGC - Fundo Garantidor de Crédito, Debéntures de empresas de 12 linha, além de
titulos publicos do Governo. Este Fundo exclusivo foi constituido com o objetivo de rentabilizar o caixa
disponivel da empresa, através de aplicagdes em titulos no mercado financeiro, sendo que estes recursos,
de forma substancial, originam-se do caixa disponivel da Companhia e de repasses efetuados pelo
Ministério das Cidades relativos ao Programa de Subsidio a Habitagdo de Interesse Social - PSH.

Ativo Realizavel a
Circulante Longo Prazo
2010 2009 2010 2009
Livres
- Cotas de fundos de investimentos 27.840 5.951 12.654  37.047
Total 27.840 5.951 12.654 _37.047

Em 31 de dezembro de 2010 e 2009 as cotas pertencentes & CHB, bem como os ativos que compéem a
carteira do fundo, estéo classificados como titulos para negociagao.

A quantia classificada no longo prazo refere-se aos recursos bloqueados para utilizagdo imediata pela
Instituicao.

Os recursos vinculados referem-se a garantias financeiras alternativas ao seguro de término de obras
do Programa de Subsidio & Habitagéo de Interesse Social — PSH, previstas na alinea “m’, do item 4.2, do
Anexo | da Portaria Interministerial N°. 335, de 29 de setembro de 2005, do Ministério da Fazenda e das
Cidades, que correspondem a 50% dos recursos resultantes do equilibrio econémico-financeiro, os quais
sao bloqueados, inclusive seus rendimentos, e liberados proporcionalmente a entrega das unidades
habitacionais aos seus mutuarios finais. Em 31 de dezembro de 2010 o total bloqueado é de R$ 12.654.

4. Relagdes interfinanceiras
Constituida basicamente de contratos levados ao FCVS (fundo de compensagéo das variages salariais),

requerendo o recebimento dos recursos. Os créditos ja homologados e habilitados sao corrigidos
mensalmente pelo indice de corregao da poupanca, para posterior novacao e transformagao em CVS.

2010 2009
Relagdes Interfinanceiras 13.422 11.512
Créditos vinculados (5.216) (5.082)
Total 8.206 6.430

A provisao para perdas é constituida para 100% dos contratos nao habilitados ou para os quais nao foram
apresentados os requerimentos de compensacao.

5. Operagoes de crédito
A composicao da carteira de crédito é demonstrada como segue:

Nivel 2010 2009

de Saldo da Provisao Saldo da Provisao

Risco Carteira Constituida % Carteira Constituida %
AA - - - - - -
A 3.785 19 05 3.562 18 0,5
B 7.019 70 1 6.496 65 1
C 3.194 96 3 3.548 106 3
D 2.104 210 10 1.347 135 10
E 99 29 30 18 5 30
F 125 63 50 - - 50
G 17 12 70 210 147 70
H - - 100 43 43 100
Total 16.343 500 15.178 520

6. Provisdo para operagoes de crédito de liquidagao duvidosa

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2010, foi constituida provisao no total de R$ 461 (R$
979 em 2009), foram baixados créditos contra a provisao no valor de R$ 481 (R$488 em 2009) e nao foram
registrados recuperacéao créditos anteriormente baixados.

7. Outros créditos - diversos 2010 2009
Impostos e contribuigdes a compensar 383 -
Devedores por depdsitos em garantia 114 -
Subsidio operacional — Minha casa minha vida 600 -
Acao ordinaria — CEF (Nota 10b) - 1.841
Outros créditos 695 970
Total 1.792 2.811
Ativo circulante 1.673 1.841
Ativo realizavel a longo prazo 119 970

8. Investimentos

Refere-se a Investimento na Companhia Brasileira de Securitizagdo — CIBRASEC, constituida em 31 de
Julho de 1997 com objetivo de atuar na securitizacao de créditos hipotecérios e de operagdes imobiliéri
formada por um pool de Institui¢des Financeiras.

A participacao da CHB nesta sociedade esta demonstrada a seguir:

2010 2009
Quantidade de agdes 333 333
% no Capital Social 0,5045 0,5045
Valor Patrimonial da Agéo (Em R$) 1.095,91 1.093,14
Valor ajustado da Participagdo 365 364
Resultado de Equivaléncia 1 -

9. Imobilizado de uso
Demonstrado ao custo de aquisi¢do. As depreciagdes sao calculadas pelo método linear, com base em
taxas anuais que contemplam a vida util-econémica dos bens, composto conforme abaixo:

Taxa de
depreciagio
Grupo de Conta % 2010 2009
Edificacdes 4 1.684 1.249
Moveis e equipamentos 10 532 446
Sistema de processamento de dados 20 313 283
Veiculos 20 208 208
Outros 10 31 31
2.768 2.217
Depreciagdo acumulada (1.378) (1.162)
Total 1.390 1.054
10. Obrigagdes por repasses
Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) 2010 2009
Circulante
Diversos Municipios 17.534 -
Néo Circulante
Diversos Municipios 8.767 -
Total 26.301 -

Correspondente aos leildes para municipios até 50.000 (cinqiienta mil habitantes) regidos pela portaria
interministerial n° 484/2009, homologada pela portaria SNH/MC 532/2009, com prazo de médio de
duracao das obras entre 12 a 18 meses.

Ap6s firmado os contratos de construgao pelas prefeituras, fica sob a responsabilidade da CHB a gestao
dos recursos e repasses aos construtores, efetuados mediante a apresentacao dos relatérios de medicao
e fiscalizagao das obras.

11. Outras obrigagdes - Diversas

2009

2010 (Reclassificado)

Curto Longo Curto Longo

Prazo Prazo Prazo Prazo

Recursos do FGTS a liberar 1.322 659 -
Subsidio operacional minha casa

minha vida 3.462 1.731 - -

Repasses PSH (a) 13.890 6.946 34.435 17.218

Acéo ordinaria — CEF (b) - - 8.285 -

Proviséo para contingéncias (c) 831 - - -

Outros 152 - 56 -

Total 19.657 8.677 43.435 17.219
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(a) Representam as obrigacées referentes aos recursos vinculados aos Programas Sociais do Governo
Federal, para os quais a CHB deve controlar a execucao dos projetos de construcao e efetuar os repasses de
acordo com o andamento das obras.

2010 2009
b) 1° Leilao 463 1.696
c) 2° Leilao 3.623 6.282
d) 3° Leildo 5.961 13.978
e) 4° Leilao 2.382 9.999
f) 5° Leildo 8.407 19.698
Total 20.836 51.653

(b) Refere-se a A¢ao Ordinaria promovida em 20 de Outubro de 2006 contra a Caixa Econdémica Federal —
CEF, que contestava a exigibilidade de repasses de parcelas de financiamentos imobiliarios. A Acao teve
decisao em tltima instancia na data de 06/12/2010 com publicagédo em 14/12/2010, sendo emitida certidao
de transito em julgado em 07/02/2011, ndo cabendo, portanto, nenhum tipo de recurso com relagéo a tal
demanda.

Em razéo a este processo, foram realizados as seguintes contabilizagoes:

Exercicio findo em Valor
Valores originais registrados no passivo 9.644
(-) Baixa no Patriménio liquido (*) 2009 1.359
(-) Baixa no Resultado 2010 8.285
Valores originais registrados no ativo (1.841)
(-) Baixas no Resultado 2010 (1.841)

(*) Contabilizagao registrada antes da conclusao do processo.

(c) No exercicio findo em dezembro de 2010, a Companhia efetuou provisao para cobertura de riscos fiscais
no total R$ 831. Nao hé outros processos de quaisquer naturezas com probabilidade de perda considerada
como provavel ou possivel, de acordo com seus assessores juridicos.

12. Patriménio liquido

a) Capital Social
O capital social esta representado por 7.073.824 (sete milhdes, setenta e trés mil e oitocentos e vinte e quatro)
acoes ordindrias nominativas, com valor nominal de R$ 1 cada, totalmente subscritas e integralizadas.

b) Dividendos minimos obrigatérios

Ao acionista ¢ assegurado dividendo minimo obrigatério de 25%, conforme determinado em estatuto.
De acordo com o lucro liquido apurado em 31 de dezembro de 2010, o total de dividendos minimos
obrigatérios apurados ¢ de R$ 791. A administracdo da instituicdo, em conjunto com seus acionistas,
decidiram em comum acordo pela nao distribui¢cao destes recursos.

c) Ajustes de periodos anteriores

Foi apurado pela companhia ajustes de periodos anteriores em 2010 relacionados ao reconhecimento de
beneficios fiscais provenientes de anos anteriores no montante de R$ 83 e, em 2009, reconhecimento de
passivos contingentes no total de R$ 1.359 relacionados a A¢ao ordinaria movida contra a Caixa Econdmica
Federal, conforme descrito na nota explicativa n.10.

d) Reserva de lucros
O lucro liquido correspondente a R$ 3.328 (31/12/2010) foi distribuido conforme artigo 20° de do estatuto
social, sendo R$ 166 para reserva legal (5%) e o restante RS 3.162 para reservas estatutarias.

13. Outras informagées
indice da Basiléia

A CHB encontra-se enquadrado nos Limites Minimos de Capital Realizado e Patriménio Liquido requeridos
pela Resolugao n° 2.099/94 do Banco Central do Brasil (BACEN) que versa sobre o Acordo de Basiléia e
atualizada com o Novo Acordo de Capital (Basiléia Il) cuja apuragdo do Patriménio Liquido de Referéncia
e do Patriménio de Referéncia Exigido foram alteradas pelas Resolugdes n° 3.444/07 e 3.490/07 do Banco
Central do Brasil (BACEN). Dentro deste contexto regulamentar que a Companhia Hipotecaria Brasileira esta
inserida, deve-se manter um patrimonio liquido compativel com o grau de risco de seus ativos ponderados
por fatores que variam de 0% a 300% e um indice minimo de 11% de patriménio em relagao aos ativos
ponderados pelo risco, este indice em 31 de dezembro de 2010 apresentou nivel de 15,56%.

14. Outras despesas administrativas

Outras Despesas 2010 2009
Agua luz telefone 40 17
Aluguel 120 39
Comunicagao 134 88
Entidade filantropica 3 3
Reparos adaptagdo e conservagao 42 34
Material 35 33
Processamento de dados 162 33
Propaganda e publicidade 510 621
Seguros 46 49
Servigos Financeiros 147 112
Servigos de terceiros 229 1
Servigos técnicos especializados 1.914 1.596
Transporte 46 46
Viagens no pais 174 80
Outras despesas administrativas 756 575
Depreciagéo 216 113
Total 4.574 3.440
15. Outras receitas e despesas operacionais

2010 2009
Outras receitas (a) 10.281 6.014
Outras despesas (b) (3.518) (8.092)
Total 6.763 (2.078)

(a) Refere-se basicamente a baixa do passivo relacionado ao processo judicial conforme descrito na nota 10.
(b) Refere-se basicamente a baixa do ativo relacionado ao processo judicial e provisao para contingéncias
conforme descrito na nota 10.

16 - Transagdes com partes relacionadas

As transacbes com partes relacionadas foram realizadas em condi¢ées usuais de mercado e estdo

representadas por: 2010
Elam Agro Industrial Adiantamento para instalagdes 197
Diretores Adiantamentos 46
Diretores/Acionistas Letras de crédito imobiliario 724
Total 967

Néo havia operagdes em 31 de dezembro de 2009.

17.R gdo da Administracao

Durante o exercicio foram pagos aos membros do conselho de administragdo e diretores R$ 250 (RS 55
em 2009).

18. Gerenciamento de riscos (Crédito, Mercado e Liquidez)

Os procedimentos e normas relacionadas as estruturas de Gerenciamento de riscos de crédito, de mercado
e de liquidez encontram-se em fase de implementacao pela administragdo da Companhia Hipotecaria
Brasileira.

Alvaro Alberto Souto Filgueira Barreto - Diretor Presidente

Teresa Josefina Paiva Souto Filgueira Barreto - Diretora Vice Presidente
Marco Anténio de Oliveira - Diretor Administrativo

Nelson de Campos Junior - Diretor Comercial

Abdias Martins De Castro Filho - Contador CRC 4073/RN

Relatério dos auditores independentes sobre as demonstracées financeiras

Aos Acionistas e Administradores da
CHB - C hia Hipotecaria Brasileira S.A.

Examinamos as demonstragdes financeiras da CHB - Companhia Hipotecaria Brasileira S.A (“Companhia”),
que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2010 e as respectivas demonstragoes do
resultado, das mutagées do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data,
bem como o resumo das principais préticas contabeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da administragéo sobre as demonstracées financeiras

A administragdo da Companhia é responsével pela elaboracdo e adequada apresentagdo dessas
demonstragées financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as instituicoes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracao de demonstracées financeiras livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opiniao sobre essas demonstragdes financeiras com base
em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Essas
normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a auditoria seja planejada e
executada com o objetivo de obter seguranca razoavel de que as demonstragées financeiras estao livres
de distor¢ao relevante.

Uma auditoria envolve a execugdo de procedimentos selecionados para obtencao de evidéncia a
respeito dos valores e divulgacées apresentados nas demonstracées financeiras. Os procedimentos
selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagao dos riscos de distorcao relevante
nas demonstracoes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa avaliagcao de
riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboracao e a adequada apresentacao
das demonstracoes financeiras da Companhia para planejar os procedimentos de auditoria que sao
apropriados nas circunstancias, mas nao para expressar uma opiniao sobre a eficicia dos controles internos
da Companhia. Uma auditoria inclui também a avaliagdo da adequagéo das praticas contébeis utilizadas e a
razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela Administracao, bem como a avaliagédo da apresentagao
das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao
com ressalva.

Base para opinido com ressalva sobre as demonstragoes financeiras

Conforme mencionado na nota 12, a Companhia reconheceu como ajustes de periodos anteriores, no
patriménio liquido, um valor correspondente a parte do ganho obtido em 2010 de processo judicial.
Em decorréncia deste procedimento, o lucro liquido do exercicio findo em 31 de dezembro de 2010 esta
menor em R$ 1.359 mil.

Opinido com ressalva

Em nossa opinido, exceto pelo assunto descrito no paragrafo base para opiniao com ressalva, as
demonstragées financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes,
a posicao patrimonial e financeira da CHB — Companhia Hipotecaria Brasileira S.A. em 31 de dezembro de
2010, o desempenho de suas operagoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de
acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil aplicaveis as instituices autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil.

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2009, apresentados para fins de
comparagao, foram anteriormente auditados por outros auditores independentes que emitiram relatério
datado de 5 de margo de 2010, que continha ressalva sobre o mesmo assunto descrito no paragrafo base
para opinido com ressalva e sobre o reconhecimento de receitas financeiras correspondentes a exercicios
anteriores dentro do resultado do exercicio findo naquele ano no montante de R$ 817 mil.

Natal, 31 de margo de 2011.
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